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ESTUDIO DE DETALLE DO AMBITO DA PRAZA DA FILGUEIRA, foi aprobado
polo Pleno da Corporacion en sesion celebrada ou dia vinteoito de agosto
de dous mil seis (28/08/2006), estimando a alegacién formulada sobre a
alifnacion en Rua do Campo, que figura no Estudio de Detalle, que debe ser
correxida para que coincida coa aliflacibn das Normas Subdidiarias,e
parcialmente outra alegacion relativa ao fondo edificable de 18 m. e altura
de 3 plantas equivalentes a 10,50 m. de altura de cornixa de edificacion na
ria da Estacion - ficando modificado o proxecto en razén desta
circunstancia e desestimando as outras alegaciéns polos motivos que
figuran no acordo plenario.

Dito acordo de aprobacion definitiva do Estudio de Detalle foi
publicado non B.O.P de Lugo n® 207 ou venres 8 de setembro de 2006, e
non D.O.G. n°® 200, martes 17 de outubro de 2006.

ESTUDIO DE DETALLE
DO AMBITO DA PRAZA DA FILGUEIRA
BOVEDA (LUGO)

DOCUMENTO N©° 1.

MEMORIA XUSTIFICATIVA DA ORDENACION E as SUAS
DETERMINACIONS

1. - XUSTIFICACION DA PROCEDENCIA DA FORMULACION DO
ESTUDIO DE DETALLE

1.1. - RAZONS QUE ACONSELLARON a SUA
FORMULACION

A praxe da aplicacibn da normativa urbanistica do plan xeral
vixente no municipio de Bdéveda (Lugo) para o outorgamento de licenzas
de obra, vendeu formulando certos inconvenientes, tanto pola
discrecionalidad dalguns preceptos coma pola confusibn a que poden
inducir outros, relativos fundamentalmente a aspectos concernentes a

composicién e ordenacion dos volumes edificables
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O Concello de Béveda necesitaba polo tanto contar cun
instrumento que resolvese o problema formulado e, para tal efecto, optou
por redactar un Estudio de Detalle que ordenase os volumes e concretase
as condicions estéticas e de composicion da edificacion, con normas claras

de aplicacion directa.
1.2. - OBXECTO

Por encarga do limo. Concello de Boveda redactase o presente
ESTUDIO DE DETALLE DO AMBITO DO CAMPO DE FUTBOL E A RUA DO
POSTE de Rubian (Béveda), no termo municipal do mesmo topdénimo, ao
obxecto de constituir o instrumento de plan e ordenacién, en
desenvolvemento do plan xeral vixente (Normas Subsidiarias de Plan
Municipal), que estableza determinacibns de aplicacion directa para a
ordenacién de volumes e o completamento de alifiacidbns, asi como para
concretar as condicidons estéticas e de composiciéon da edificaciobn que
complementen e aclaren as establecidas polas Normas Subsidiarias de Plan

Nno seu ambito de actuacion.
1.3. - MARCO DE PLAN

O marco de plan, segundo as disposiciéns do cal se elabora o
presente documento, esta constituido polas Normas Subsidiarias de Plan
Municipal, aprobadas definitivamente pola Comisiébn Provinciaj de
Urbanismo de Lugo en sesién celebrada o 5 de xufio de 1990, que entraron
en vigor o0 16 de xufio de 1991; a lexislacion autonémica constituida pola
lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion o
medio rural de Galicia, e a lei 15/2004, do 29 de decembro, que a

modifica; a lexislacion estatal contida na lei 6/1998, do 13 de abril, sobre
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réxime do chan e valoracions, asi como polos Regulamentos de Plan e

Xestion Urbanistica vixentes para a sua aplicacién e desenvolvemento.

Asi, a Lei 9/2002 establece no seu artigo 73, que non foi
modificado pola lei 15/2004, as seguintes especificacions con respecto aos
estudios de detalle:

1. - En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e especiais
poderan redactarse estudios obxectivos: de detalle para quinteiros ou

unidades urbanas equivalentes completas cos seguintes

a) Completar ou readaptar as aliflaciéns e rasantes.
b) Ordenalos volumes edificables.
c¢) Concretar as condicidns estéticas e de composicion da edificacion

complementarias do plan.
2. - Os estudios de detalle en ninglin caso poderan:

a) Alterar o destino urbanistico do chan.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

c) Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espazos

libres ou dotaciéns publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean

previamente contempladas en ao plan que desenvolvan ou completen.

e) Aumentar a ocupacion do chan, as alturas maximas edificables ou a
intensidade de uso.

f) Parcelar o chan.

g) Descofiecer ou infrinxir as demais limitaciéns que lles impofia o

correspondente plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.
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Os fins e obxectivos da intervencidn proxectada encadranse
Nnos propostos nos tres apartados do precitado artigo 73.11, sen incorrer
en ningunha das prohibicions establecidas polo punto 2 do devandito

artigo.

O seu ambito de actuacién, que se describird mais adiante,
verifica o preceptuado ao respecto de abranguer "quinteiros ou unidades

urbanas equivalentes completas”

Igualmente dase cumprimento as disposicions que resultan de
aplicacion do Real Decreto 2159/1978, do 23 de xufio, polo que se aproba
0 Regulamento de Plan para o desenvolvemento e aplicacién da Lei sobre
Réxime do Chan e Ordenacién Urbana, que ten caracter complementario e
subsidiario para todo o non previsto na lexislacion de referencia. En
concreto, estase ao disposto nos seus artigos 65 e 66, que regulan as

determinaciéns e documentacion que conteran os estudios de detalle.

1.4. - ANTECEDENTES

Como xa queda dito, o plan xeral actualmente vixente no
municipio de Boveda estd constituido por unhas Normas Subsidiarias do
tipo especificado no artigo 91.b) do Regulamento de Plan, o expediente do
cal foi aprobado definitivamente pola Comision Provincial de Urbanismo de
Lugo, en sesidon celebrada o dia 5 de xufio de 1990, coa seguinte
cronoloxia na suUa tramitacion, segundo informacién facilitada ao respecto

polo Concello:

- Aprobacion inicial do expediente: Sesion plenaria do
Concello, de data 30 de xufio de 1988.

- Aprobacion provisional do expediente: Sesién plenaria do
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Concello, de data 30 de maio de 1989.

- Aprobaciéon definitiva do expediente: Sesiéon da Comisidon
Provincial de Urbanismo, de data 5 de xufio de 1990.

- Publicacion da aprobacion definitiva: Boletin Oficial da
Provincia de Lugo n°® 182, de data 8 de agosto de 1990.

- Publicacion do texto integro das Normas Subsidiarias de Plan
Municipal (ENTRADA EN VIGOR): Boletin Oficial da Provincia de
Lugo N° 162, de data 16 de xufio de 1991

- Con posterioridade tramitouse un expediente de modificacion
das Normas Subsidiarias, que fué definitivamente aprobado
por acordo da Comisiéon Provincial de Urbanismo de Lugo, de

data 15 de decembro de 1993.

A parte dispositiva do acordo da Comisién Provincial de
Urbanismo polo que se aprobou definitivamente o expediente das Normas
Subsidiarias, impofiia a introducién de certas correcciéons, a primeira das

cales era do tenor literal seguinte:

" Suprimirase a discrecionalidad que supofien os puntos 4.1.5 e 4.2.6.
da normativa, achegandose un criterio automatico da determinacién da modalidade
de ordenacién, pechada ou aberta, ou no seu caso adoptar directamente unha das

duas modalidades suprimindo a outra".

En substitucion dos textos referenciados, propuxose outro,
idéntico para ambos os dous epigrafes e que é o actualmente vixente, que
vincula a ordenacion ao nivel de consolidacion do tramo viario no que se

inclia o soar obxecto de licenza.

Asi, a redaccidén dos apartados 4.1.5 e 4.2.6, correspondentes,
respectivamente, as Ordenanzas CU (Centro Urbano) e UM (Usos Mixtos),

guedou textualmente como segue:
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DETERMINACION DE ORDENAMENTO:

"Os soares incluidos en tramos de fachada delimitados entre rdas
adxacentes nos que existan edificacions consolidadas polo menos nas duas terceiras

partes da sua lonxitude seran de ordenacion pechada.
As restantes seran de ordenacion aberta»

Ainda con esta nova redaccion, segue carecéndose dun criterio
automatico na determinacion da modalidade de ordenacion (pechada ou
aberta) nas ordenanzas "CU" e "UM" precitadas, como requiria a Comision
Provincial de Urbanismo, polo que o presente Estudio de Detalle Ordenara
os volumes edificables no seu ambito, especificando directamente como ha
de dispofierse a edificacion, adoptando en cada caso a modalidade que

proceda, suprimindo a outra.

Asi mesmo, os conflitos formulados de caracter estético e
compositivo no outorgamento das licenzas, levan consigo a necesidade de
propofier neste estudio de detalle certas disposicions ao respecto que
concreten e completen as determinacions de aplicacién establecidas no

plan

2. - INFORMACION URBANISTICA

2.1. - AMBITO. QUINTEIROS INCLUIDAS

O ambito de aplicaciéon da actuaciéon urbanistica proxectada é o
grafiado no presente documento e esta situado na zona sueste do nucleo

urbano de Rubian, do municipio de Boveda.

Os seus limites son os seguintes:
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- Norte: RuUa Doctor Lépez Lallana e rua Real

- Este: Rua do Campo
- Sur: Rua do Campo e rua da Estaciéon
-Oeste: Lifia do ferrocarril Lugo-Monforte

O devandito ambito abrangue seis quinteiros ou unidades
urbanas equivalentes completas, segundo se describen a continuacion e se

referencian convenientemente na documentaciéon grafica (plano n° 3):

- Quinteiro n° 1: Delimitado ao oeste pola rua lindante coa lifia
do ferrocarril, ao norte pola ria da Filgueira, ao leste pola avenida de
Alfonso XlII e ao sur pola rda da Estacion.

- Quinteiro n°® 2: Configurado entre a rua que bordea a lifia do
ferrocarril polo oeste, a ria Doutor Lopez Lallana ao norte, a avenida de
Alfonso XlII ao leste e a rua da Filgueira ao sur.

- Quinteiro n°® 3: Pequeno quinteiro delimitado ao norte e este
pola ria Real e ao sur e oeste por unha quella que parte desta a rda do
Campo.

- Quinteiro n® 4: Delimitado ao oeste pola avenida Alfonso XIlII,
ao norte pola quella que vai da rda Real a ria do Campo e que a separa do
quinteiro n® 3, ao leste pola ria do Campo e ao sur por unha quella que
vai da rua do Campo & Avenida de Alfonso XIll, desembocando
sensiblemente na devandita avenida a altura da rua da Filgueira.

- Quinteiro n® 5: Pequeno quinteiro delimitado ao norte e
noroeste pola precitado quella, que configura o seu limite co quinteiro n°4,
ao leste pola rita do Campo e ao sur e sueste por outra pequena quella
entre a ria do Campo e o anterior ORDENANZAS DE aplicacién NO AMBITO
TERRITORIAL DO ESTUDIO DE DETALLE que desemboca & altura da rua da
Filgueira.

- Quinteiro n° 6: Delimitado ao oeste pola avenida de Alfonso XIII,
ao norte pola quella entre a rua do Campo e a avenida, que configura o
seu limite cos quinteiros n°® 4 e n® 5, ao oeste pola ria do Campo e ao sur
polo tramo da mesma rda que forma un caneo co anterior e desemboca na
Avda. Alfonso XIII.
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2.2. - PLAN VIXENTE.

No &ambito de actuacién intervefien as practica totalidade das
Ordenanzas previstas para o chan urbano polas Normas Subsidiarias de
Plan Municipal.

En efecto, son de aplicacion as seguintes Ordenanzas:
Ordenanza CA: CASCO ANTIGO

Ordenanza CU: CENTRO URBANO

Ordenanza UM: USOS MIXTOS
Ordenanza D: DOTACIONAL
Ordenanza EL: ESPAZO LIBRE

Os ambitos territoriais de cada Ordenanza referéncianse no
plano n° 4.

A continuacioén detallanse as Ordenanzas que regulan cada un dos

quinteiros definidos no epigrafe anterior, tal como se grafia no precitado
plano:

O quinteiro n®1 esta regulada por catro Ordenanzas:

Dotacional (D)

Espazo libre (EL)

Centro Urbano (CU)

Usos Mixtos (UM)

O quinteiro n® 2 esta regulada por dous Ordenanzas:

- Centro Urbano (CU)
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- Usos Mixtos (UM)

O quinteiro n® 3, esta regulada por dous Ordenanzas:

- Casco Antigo (CA)

- Centro Urbano (CU)

O quinteiro n° 4 est4 regulada por dous Ordenanzas:

- Casco Antigo (CA)

- Centro Urbano (CU)

O quinteiro n°® 5 esta regulada por unha Unica Ordenanza:

- Casco Antigo (CA)

E, por ultimo, o quinteiro n°® 6 esta regulada por dous
Ordenanzas:

- Casco Antigo (CA)

- Centro Urbano (CU)

3. - DESCRICION E XUSTIFICACION DAS SOLUCIONS ADOPTADAS
3.1. - DETERMINACION DAS MODALIDADES DE ORDENACION

Como xa se apuntou no epigrafe 1.4: "Antecedentes" da presente
Memoria, a especificacion da modalidade de ordenacién (pechada ou
aberta) coa que han de materializarse os volumes edificables no chan
urbano, regulase na Normativa Urbanistica das Normas Subsidiarias de
Plan Municipal de Béveda mediante a denominada "DETERMINACION DE
ORDENAMENTOQO", contida nos apartados 4.1.5 para a Ordenanza CU
(Centro Urbano) e no 4.2.6 para a Ordenanza UM (Usos Mixtos), o tenor
literal da cal é o seguinte:

"Os soares incluidos en tramos de fachada delimitados entre ruas
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adxacentes nos que existan edificacions consolidadas polo menos nas duas
terceiras partes da suUa lonxitude seran de ordenacién pechada.

As restantes seran de ordenacién aberta"

Tal como se requiria na parte dispositiva do acordo da Comisiéon
Provincial de Urbanismo de Lugo, polo que se aprobaba definitivamente o
expediente das Normas Subsidiarias de Plan, e co fin de poder contar cun
instrumento que achegue un criterio automéatico para a determinacion da
modalidade de ordenacion (pechada ou aberta), no presente Estudio de
Detalle se adopta directamente unha das duas modalidades de ordenacion,
suprimindo a outra, para cada un dos tramos de fachada incluidos no seu
ambito.

Todo iso en desenvolvemento e aplicacién dos precitados epigrafes
4.1.5 e 4.2.6 das Normas Subsidiarias e tendo en conta a propia
configuraciéon de cada quinteiro.

Se grafian as alifiaciéns interiores en ordenacién pechada, segundo
as determinacioéns establecidas polas Ordenanzas en funcién dos anchos de
rua, co fin de constituir un instrumento de aplicacion sinxela e inmediata
para a determinacion do fondo edificable en cada caso.

Sinalanse igualmente as aliflacions de fachada en ordenaciéon
aberta, establecendo a lifa determinada polos retranqueos frontais
obrigatorios.

Para facilitar a sta funcién de desenvolvemento e completamento
das vixentes Normas Subsidiarias de Plan Municipal, a documentacion
grafica do presente Estudio de Detalle elaborouse no posible sobre os
planos de ordenacion das devanditas Normas.

A continuacién especificase a modalidade de ordenacién (pechada
ou aberta) dos volumes edificados que ha de aplicarse en cada unha das
quinteiros delimitadas, para os ambitos espaciais das Ordenanzas CU
(Centro Urbano) e UM (Usos Mixtos).

Quinteiro n°® 1. - En esta quinteiro é importante considerar, ademais
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do seu grao de consolidacion pola edificacion e as caracteristicas de esta, a
coexistencia dentro do seu contorno doutras duas Ordenanzas xunto coa
CU e a UM.

Estas duas ordenanzas son a Dotacional (Ordenanza D), no ambito
da cal se empraza a Casa Consistorial, e a Ordenanza EL: Espazo Libre. A
primeira destas zonas corresponde a unha ordenacidn aberta e a segunda
non é edificable, salvo para pequenas construcibns como quioscos, cun
grao de ocupacion minimo (1% de maxima superficie edificable) e, en todo

caso, con modalidade de ordenacién evidentemente aberta.

A divisién do d&mbito nas Ordenanzas CU e UM determinara asi
mesmo a diferenciacion entre as ordenacions pechada e aberta que se
formula, salvo no fronte & rda da Estaciébn que presentara a mesma
modalidade de ordenacién (pechada) en toda a sUa lonxitude ainda que

coexisten as duas ordenanzas.

Asi, na Ordenanza Centro Urbano (CU), tanto na fronte
edificatorio & Avda. de Alfonso XIIl como & Rua da Estacion, establécese a
ORDENACION pechada, en virtude do grao de consolidacion da edificacion
existente, segundo o disposto no apartado 4.1.5 da Normativa das Normas

Subsidiarias.

Non obstante o anterior, no lindeiro entre esa Ordenanza CU e
0 espazo libre (EL) existente ante a Casa Consistorial, deber& deixarse un
retranqueo lateral minimo de 4,00 metros, como se grafia no

correspondente plano n® 5.

Dado que non toda este quinteiro € de ordenacion pechada,
non se configura o patio de quinteiro ao que se alude no apartado 4.1.4.3
da Normativa da Ordenanza CU, polo que neste ambito non se permitira
maior fondo edificable en planta baixa que en plantas altas, debendo
construirse toda a edificacion co mesmo fondo de 16 metros grafiado (e 18
metros nun tramo de 25 metros da RUa da Estacién grafiado). Deste modo
evitase a visualizacion dende os espazos publicos (ordenanzas D e EL)

dunhas fachadas traseiras desordenadas e con edificacibns menores de
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baixa calidade compositiva e estética.

Pola contra, no ambito de aplicacion da Ordenanza Usos Mixtos
(UM), establécese a ORDENACION aberta, asi mesmo en funciéon do grao
de consolidacion da edificacion existente (apartado 4.2.6 de Normativa),
salvo, como xa queda dito, no tramo de fachada lindante coa Ordenanza
CU pola Rua da Estacién, que serda en ordenacidon pechada, pegando a
construcion neste lindeiro de colindancia, tal como esta actualmente

edificado.

Neste espazo de ordenacidon aberta se grafia a alifacion de
fachada, que debera respectar un retranqueo obrigatorio de 5,00 metros a

alinacion definida polo plan.

En cumprimento do previsto no apartado 3.4.6 da Normativa
das Normas Subsidiarias, relativo aos paramentos descubertos, debera
darse tratamento de fachada a todos os paramentos ao descuberto,
podendo se, para tal efecto, abrir ocos no paramento correspondente ao
lindeiro entre as ordenanzas CU/EL, co fin de adecuar a sua configuracion
compositiva a dunha fachada principal mellorando asi a imaxe estética
destas edificacions dende os espazos publicos.

Quinteiro n° 2: Dado o grao de consolidacion da edificacion e a
configuraciéon e dimensiéns do ambito, a modalidade adoptada para esta
quinteiro sera a de ORDENACION PECHADA.

Por aplicacion estrita dos apartados 4.1.5 e 4.2.6 da
Normativa das Normas Subsidiarias, a ordenacidon da edificacion procederia
ser aberta nos tramos de fachada correspondentes as ruas Dr. LoOpez
Lallana e & paralela & via do ferrocarril. Non obstante, as proporciéns da
quinteiro e a prescricion de ordenacién pechada nas outras duas ruas do
seu perimetro, requiren a ordenacion pechada do conxunto para unha
mellor configuraciéon compositiva deste, constituindose no seu interior un
patio de quinteiro, que podera edificarse segundo o disposto nos apartados
4.1.4.3 e 4.2.4.3 da Normativa das Normas Subsidiarias Municipais.

Esta determinacion fundaméntase no previsto na Normativa
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das Normas Subsidiarias, apartados 4.1.6 (Ordenanza CU) e 4.2.7

(Ordenanza UM), o tenor literal do cal é o seguinte:
"ORDENACION SINGULAR"

Calquera ordenacion podera substituirse por outra, a Xxuizo
municipal e logo de Estudo de Detalle, cando se trate de conxunto urbano
singular ou quinteiro dedicada a usos residenciais ou dotacionales, sempre
e cando non se supere o0 aproveitamento resultante de presente

ordenanza.

Polo tanto, nos tramos de fachada & rua Dr Lopez Lallana e a
paralela & via do ferrocarril, establécese tamén a ordenacién pechada, pero
o aproveitamento limitarase a unha edificabilidad de 1,30 m?/m?, que é a
mais restritiva que a Normativa das Normas Subsidiarias establece nas
ddas Ordenanzas intervinientes no ambito (apartados 4.1.4 para

Ordenanza CU e 4.2.5 para Ordenanza UM).

Producese unha descontinuidade nos fondos edificables en
altura, debido &s diferentes determinacions establecidas ao respecto polas
Normas Subsidiarias para cada unha das Ordenanzas intervinientes no
ambito desta quinteiro (Centro Urbano e Usos Mixtos). Asi, en Ordenanza
Centro Urbano (CU) o fondo edificable é de 16 metros en rlas de anchura
maior ou igual de 8 metros, mentres que na Ordenanza de Usos Mixtos
(UM), o fondo edificable é de 18 metros para rdas de ancho maior ou igual
a 12 metros.

Quinteiro n® 3. - En esta quinteiro, a pesar da sua reducida
dimensién, son de aplicacion dous Ordenanzas: a CU (Centro Urbano) e a
CA (Casco Antigo). Esta composta por unha edificacion de 3 plantas e un
soar vacante.

O espazo non edificado correspéndese con Ordenanza CA, de
ordenacién pechada, polo que a modalidade que se determina para esta
quinteiro é a de ORDENACION PECHADA.

Quinteiro n® 4: Esta quinteiro regulase polas Ordenanzas CU
(Centro Urbano) e CA (Casco Antigo), ambas as duas con ambitos
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superficiais similares.

Atendendo a esta condicion, asi como polo grao de
consolidacion e tipoloxia da edificacion existente (practicamente do 100%
e en ordenacién pechada, respectivamente), a modalidade edificatoria que

se establece para esta quinteiro é a de ORDENACION pechada.

Quinteiro n°® 5: Tratase dunha quinteiro de superficie moi
reducida que presenta edificacion consolidada en ordenacién pechada na

practica totalidade da sua lonxitude de fachada.

A Ordenanza de aplicacion nesta quinteiro € a CA: Casco
Antigo. Polo tanto, a modalidade da edificacion sera a de ORDENACION
PECHADA.

Quinteiro n® 6: Esta quinteiro, a segunda en superficie, despois
da M-1, regulase polas Ordenanzas CU (Centro Urbano) e CA (Casco
Antigo). O ambito superficial da primeira € moi superior ao da segunda. En
concreto, a superficie regulada pola Ordenanza CU supén case o 80% do

total do quinteiro.

As suas caracteristicas dimensionais, asi como as da tipoloxia e
grao de consolidacion da edificacion existente, formulan a necesidade de
establecer dous tipos de modalidade de ordenaciéon (aberta ou pechada) da

edificacion.

No &ambito de aplicacion da Ordenanza CA: Casco Antigo, coa
edificacion existente en ordenacion pechada e ocupando o 100% da
lonxitude de fachada, establécese a modalidade de edificacion en
ORDENACION PECHADA.

Asi mesmo, no ambito de Ordenanza CU (Centro Urbano),
establécese a ORDENACION PECHADA nos seus tramos de fachada & Avda.
Alfonso XIIl e & quella que parte desta ata a rua do Campo, sensiblemente

en prolongacién da rua da Filgueira, en virtude do grao de consolidacién da
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edificacion existente. Por razéns andlogas as argumentadas para a
Quinteiro n°® 1, non se permitird maior fondo edificable en planta baixa que
en plantas altas, debendo construirse toda a edificacion co mesmo fondo

de 16 metros grafiado.

No resto do a&mbito de Ordenanza CU ha de fixarse a
ORDENACION ABERTA atendendo ao escaso grao de consolidacion

existente.

Mantense asi mesmo o criterio adoptado para a ordenacion
aberta na quinteiro n® 1, grafiando a alifiacion de fachada que debera
respectar un retranqueo obrigatorio de 5,00 metros a alifiacion definida

polo plan.
3.2. - ORDENACION DOS VOLUMES EDIFICABLES

A dimension das alturas méaximas de cornixa, fixadas polas
Normas Subsidiarias en 7,50 metros para edificacibns de 2 plantas e en
10,50 metros para 3 plantas, formula dudbidas de interpretacién no
cumprimento do requirimento de pendente méaxima de cuberta
(establecida no 60%) cando non se esgota a altura maxima permitida.
Neste caso, que se produce con frecuencia posto que as alturas maximas
resultan un tanto excesivas para o numero de plantas a que corresponden,
habida conta de que a altura libre de planta é habitualmente de 2,60
metros, os problemas formulanse ao non coincidir a altura maxima de
cornixa coa altura do forxado horizontal do teito da ultima planta anterior a
cuberta, debido a razdns puramente construtivas, xa que o voladizo de
cornixa se executa habitualmente prolongando as viguetas ou as vigas do
forxado (segundo que a estrutura sexa paralela ou ortogonal & fachada,
respectivamente), ou ben construindo unha "falsa cornixa”, o que non é
habitual.

O ideal, para unha mellor ordenacion dos volumes edificados,

seria que as construcidons esgotasen a altura de cornixa maxima permitida



ILMO. CONCELLO DE BOVEDA (LUGO)

Tfo.: 982-426006 Fax: 982-426302 Correo eléctronico: urbanismo@concellodeboveda.com

arquitecta@concellodeboveda.com

Expte.. 100 /2006 URBANISMO ARQUIVO: 2.5.1.
polo plan e que, dende ela, se iniciase a pendente da cuberta, apuntando &
cumbrera cunha inclinacion non superior ao 60% (30,96°). Pero, cando
non é asi, para definir cal é a seccibn maxima permitida a ocupar pola
edificacion no plano ortogonal & lifia de fachada principal, introdlcese o
concepto de LINEA ENVOLVENTE MAXIMA DA edificacion, que constitie o
galibo que non podera ser superado en ningun caso pola edificacion, salvo
por elementos de coroacidon tales como chemineas, antenas, etc. Ademais
de estar inscrita nesta lifia envolvente maxima, salvo os aleiro, que poden
superala, como se reflicte nos esquemas que se citan mais adiante, a
edificacion debera verificar que a pendente da cuberta non supere o 60%

permitido (30,96°).

Nos esquemas incluidos no plano n°® 6 se grafia a devandita
lina envolvente maxima da edificacidon, contemplando a resolucién de
diversos casos que poden presentarse, asi como a circunstancia de que se
esgote a ou non a altura maxima de cornixa permitida.

4. - TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

Tras o tramite de informacién publica, o Concello Pleno, en sesiéon
celebrada o 28 de agosto de 2006, adoptou o acordo de aprobar
definitivamente o presente Estudio de Detalle introducindo duas
modificacions, consecuencia de duas alegacions presentadas que se

estimaron total ou parcialmente, desestimando as demais.

As devanditas modificacions corresponden a variacion da
alifnacion posterior nun tramo de 25 metros da rua da Estacion
(ordenanza Usos Mixtos) e da alifacion de fachada nun pequeno

tramo da rda Real na quinteiro n® 4 (ordenanza Casco Antigo).

Os precitados cambios se grafian nos planos niumeros 4 BIS e 5
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BIS, que substitien, respectivamente, aos planos numeros 4 e 5

inicialmente elaborados.



