ORDENANZAS URBANISTICAS DO CONCELLO DE BOVEDA (LUGO)

1.4.- REXIMEN URBANISTICO DO SOLO

1.4.1.- CLASES DE SOLO
O solo de todo o término municipal clasificase en un dos tres tipos seguintes:
URBANO
URBANIZABLE
NON URBANIZABLE

A division espacial do solo indicase nos Planos de Organizacién Espacial ou nesta Normativa.

1.4.2.- SOLO URBANO

Solo urbano é o que, regulamentado polo artigo 83 da LS e 36 da LASGA e demais disposicions
concordantes, conta con acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacion de augas e suministro de
enerxia électrica ou por estar comprendido en areas consolidadas pola edificacion 6 menos en 2/3 partes
da sua superficie.

1.4.3.- SOLO URBANIZABLE
Consituiran o solo urbanizable os terreos os que as Normas Subsidiarias de Planeamento declare

aptos, en principio, para ser urbanizados.

tal solo urbanizable entendese como solo apto para urbanizar con arreglo as prescripciéons contidas
nestas Normas Subsidiarias de Planeamento e segln o sinalado na normativa vixente.

Dentro do dolo urbanizable distinguense duas clases:

a) O prioritario, SUB/P, constituido por aquel de preferente urbanizacion, a realizar nos proximos catro
anos

b) o prioritario, SUB/NP, consituido polo restante solo apto para urbanizar.

1.4.4.- SOLO NON URBANIZABLE

Solo non urbanizable é o que, regulamentado poloartigos 85 e 86 da LS, pertenzan a algunha das duas
variedades seguintes:

a) Os que as Normas Subsidiarias non incluian en algun dos tipos de solo a que se refiren os artigos
anteriores.

b) Os espacios que as Normas Subsidiarias determinen por otorgarlle unha especial protecién, 6s
efectos da Lei so Solo (LS), en razén do seu excepcional valor agricola, forestal, ou gandeira, das
posibilidades de explotacion dos seus recursos naturais, ou dos seus valores paisaxisticos, historicos ou
culturais, ou para a defensa da fauna, a flora ou o equilibrio ecoloxico.

En todo caso cumprira as espeficicacions dos artigos 40 e 41 da LASGA.

1.4.5.- NUCLEO DE POBOACION

Entendese por nucleo de poboacién o asentamento human superior a 60 habitantes residentes en 19
ou mais vivendas agrupadas formando un entramado de rdas ou prazas dispostas linealmente sobre unha
ou mais estradas converxentes.

A sepracion entre edificacions, para que poidan ser consideradas de nicleo, non sera maior de 50 mts.

A linea perimetral do nicleo é a constituida polas lineas tanxentes as edificacions do mesmo.

A linea paralela a perimetral, e separada dela 50 mts., é a delmitacién do mesmo.

Tal definicion efectuase en relacion coas prescripcions do artigo 85 da LS, en significado de que unha
poboacion ou numero de vivendas superiores 6 sinalado implica a posibilidade de formacion de nucleo.

1.5.- EXECUCION DO PLANEAMENTO

A execucion das Normas Subsidiarias e dos Planes parciais que desenvolven este planeamento



realizarase en calquera dos seguintes niveis de agregacion:

a) Poligonos completos, partes ou elementos diferenciados dos mesmos

b) Sistemas xerais completos ou elementais dos mesmos diferenciados.

¢) Unidades elementais

d) Actuacioén illadas.

A delimitacién de Poligonos ou Unidades Urbanas de Actuacion sinalase no Plano correspondente.

Non obstante tal delimitacion ha de entenderse como xenerica, poidendo axustarse, seglin 0s requisitos
do artigo 117 da LS, no incicio da actuacion.

A Administracién municipal establecera o sistema de actuacidjn aplicable a cada poligono no inicio da
actuacion, con fundamento nas prescripcions do artigo 119 da LS.

2.- NORMAS DE USO

2.1.- CLASES DE USO
A efectos de esta Normativa Urbanistica establecense os seguintes usos e niveis de agrupacion:

1°.- USOS BASICOS, correspondentes a diferenciaciéon mais elemental da ocupacion espacial.
Comprenden aas seguintes variedades:

RESIDENCIAL (R)

COMERCIAL (C)

INDUSTRIAL (1)

DOTACIONAL (D)

2°.- USOS MIXTOS, correspondentes 6 espacio de utilizacion mixta ou conxuncion indiferenciada de
usos basicos

Distiinguense os seguintes atendendo a siia magnitude:

a)Agrupacion binaria, constituido pola agrupacion de dous usos basicos

b) Grupo ternario, constituido pola agrupacién de tres

c¢) Grupo multiple, correspondente a maior indiferenciacion espacial dos usos basicos.

3°.-USOS PORMENORIZADOQOS, son aqueles cuias circunstancias menudas e particulares se describen
minuciosamente. Constituen a aplicaciéon dos usos basicos a edificacion.

Nos apartados seguintes sinalanse grupos de usos pormenorizados baixo a denominacién de USO
RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, COMERCIAL e DOTACIONAL constituidos por un uso pormenorizado
dominante que lle da nome o grupo e varios asociados. Constituen a aplicacion de usos pormenorizados
o0 solo.

4°.- USOS GLOBAIS, son os sinalados como conxunto de usos pormenorizados. Constituen a plicacién
xenerica e directora de varios usos pormenorizados.

5°.- USOS INCOMPATIBLES, son os sinalados como non compatibles, é decir, non concurrente no
mesmo lugar o suxeto con outros pormenorizados por tacha legal, técnica, fisica, quimica ou bioloxica.

2.2.- AMBITO DE APLICACION
as condicions que se indican a cada uso do solo son de aplicacién 6s edificios e instalacions de nova
pranta ou a modificacion dos edificios xa existentes.

2.3.- SIMULTANEIDADE E CONVIVENCIA DE USOS
Os usos incidentes nunha actividade cumprirdn, en todo caso, as condiciéns propias e de
compatibilidade.

2.4.- CONDICION DE INCOMPATIBILIDADE
Sera a establecida na normativa vixente.

2.5.-USO RESIDENCIAL

2.5.1.- DEFINICION



Definese como uso residencial o correspondente a edificios ou parte dun edificio destinado a vivenda
ou residencia de persoas.

2.5.2.- CLASIFICACION
Distinguense as seguintes clases de vivendas:
1°.- VIVENDA ILLADA. - E a situada nun edificio independente.
2°.- VIVENDA AGRUPADA - E a situada nun edificio colectivo que incluia a mais dunha.

2.5.3.- CONDICIONS

Cumpliranse en calisger caso as indicadas pola lexislacion vixente.

Non se permitirdn vivenda en sotos e semisotos

Toda peza habitable tera luz e ventilacion directa.

Todolos patios deberan ter acceso

Os balcons, fiestras e terrazas dotaranse de proteccion adecuadas.

Todalas vivendas, disporan de illamento frente a humidade, térmico, acustico e lume. Disporan,

asimesmo, de calefaccién e auga quente.

2.6.- USO INDUSTRIAL

2.6.1..- DEFINICION

Definese como uso industrial o correspondente 0s establecementos destinados a transformacion de
materias ou productos para 0 seu uso ou ulterior elaboracion.

Asimesmo consideranse establecimentos industriais, os destinados 6 almacenaxe de ditas materias ou
productos, asi como os dedicados a exposicidn, reparacion e garda de maquinas

2.6.2.- CLASIFICACION
Establecense os seguintes graos:

1°.- industria compatible con vivenda

Comprende as industrias, talleeres e almacens que utilizando instrumentos ou maquinas movidas a
man, ou con motores de pequena potencia, conviven armonicamente coa vivenda, € decir, non transmiten
molestias 6 exterior, non producen ruidos, emanaciéns ou preigos especiais e cumpren as condicidns
sanitarias e hixienicas das vivendas.

Albergaranse en locais situada en pranta baixa e superficie non superior a 200 m2.. Os ruidos 6 exterior
seran inferiores a 20 decibelios.

os talleres domésticos ou de artesania de explotacion familiar, poderan ubicarse tamen en pranta piso
sempre que tfian superficie non superior a 100 m2 e non produzan ruidos 6 exterior superiores a 15
decibelios. Cumpriran as condiciéns hixienicas e sanitarias da vivenda.

2°.- industria incompatible con vivenda
Comprende as indsutrias en xeral, sin limitacions de superficie, potencia e envergadura, que polas stuas
condicions ou funcionalidade son incompatibles coa vivenda.

2.6.3.- CONDICIONS
1°.- Cumpliranse en todo caso as que indiquen as disposicion vixentes en materia industrial, de talleres
e almacens.
2°.- As industrias incompatibles deberan situarse illadamente ou en areas destinadas a tal fin.
3°.- Os edificios e locais destinados a establecementos industriais deberan reunir as condiciéons que
permitan o mais eficiente, seguro e hixienico funcinament da actividade.
40 - As caracteristicas constructivas destes locais responderan as condicibns maximas de insonorizacion
e illamento contra a transmision e predios vecifios de ruidos e vibracions.
5°.- As partes combustibles trataranse con ignifugos naqueles establecementos que por su caracter
exista perigo de incendio.
6°.- estaran povistos de aberturas ou instalaciéns dabondo para unha boa ventilacién, natural ou
forzada.
7°.- As augas residuais, que non cumpran as debidas condiciéns parao seu verquido, dep uraranse
previamente.
8°.- As industrias ou almacens situados en vias de gran intensidade de trafego estaran provistos no seu
interior de espacio dabondo para a carga e descarga de vehiculos.
9°.- A construccién de chimeneas, depositos elevados ou subterraneos, torres de enfriamento, e cantas
obras ou construccidns se realicen de caracter auxiliar ou especial para a fabricacion ou almacenamento,
seran consideradas, a efectos de autorizacién, como instalaciéons de caracter industrial.
10°.- Dentros das caracteristicas técnicas resefiadas, os edificios industriais tenderan a conquerir 0
aspecto estético da urbanizacion do sector no que se ubique, tanto no que respecta a fachada como 6
arbolado, xardins, ou calquera outra manifestacién de ornato publico



2.7.- USO COMERCIAL

2.7.1.- DEFINICION
Definese como uso comercial 6 correspondente a edificios de servicio publico destinados a compra-
venta ou permuta de mercancias de todas clases, incluido o almacenamento das mesmas.
Comprende, asimesmo, os establecementos mixtos con industria non insalubre, nociva ou perigosa nos
gue predomine a parte comercial.

2.7.2.- CLASIFICACION
Atendendo a creatividade de ambente urban establecense os seguintes graos:
1°.- Edificios comerciais na sUa totalidade
2°.- Locais comerciais en semisoto, pranta baixa, pranta piso, pasaxe ou galeria.
3°.- Locais menores, propios para artigos de nenos, refrescos, albergados normalmente en Kioskos ou
similares.

2.7.3.- CONDICIONS
1°.- Cumpriranse, en todo caso, as contidas na normativa vixente.
2°.- Disporan das instalaciéns adecuadas para permitir a mais armonica intrusién da actividade dentro
do tecido urban soporte.
3°.- Os edificios comerciais en totalidade disporan do necesario espacio de aparcamento, carga e
descarga.
40 - Os locais comerciais de tercer grao poderan situarse en clquera zona compatible coa finalidade dos
mesmos.
5°.- Soio poderan establecerse comercios en sotos cando este non sexa independente dun local
comercial en pranta baixa.
Os comercios que se establezan no semisoto teran entrada directa pola via publica salvando o desnivel
con escada e mesesta adecuada.
Aqueles que non se establezan en pranta baixa deberan ter acceso directo pola via publica, galeria ou
pasaxe.
Os comercios que se establezan en entrepranta deberan ter acceso dende a pranta baixa, semisoto ou
pranta alzada.
Finalmente os que se establezan en prantas alzadas teram acceso independente cando a pranta tefia
uso distinto, dito acceso sera dende a via publica, galeria ou pasaxe comercial.

2.8.- USO DOTACIONAL

2.8.1.- DEFINICION

Definese como uso dotacional o correspondente a aqueles edificios ou espacios destinados a dotacions
ou servicios de interés publico e social, tales como os escolares (centros docentes, bibliotecas, etc.)
deportivos (polideportivos, campos de xogos, piscinas etc.), recreativos e de expansion (cines, salas de
X0go e especaculos), sanitarios e asistenciais (sanatorios, residencias etc.) relixiosos ( igrexas, centros
parroquiais etc.) administrativos ( oficinas, despachos profesionais etc.) e similares.

Inclue, asimesmo, toda-las actividades complementarias.

2.8.2.- CLASIFICACION

Atendendo 6 nivel de concurrencia establecense os seguintes graos:

1°.- Edificios ou instalacions de baixa ou media capacidade receptiva, € decir, inferior ou similar 6 10%
da poboacion nuclear.

2°.- Edificios ou instalaciéns de alta capacidade receptiva superior 6 10% antes indicado.

2.8.3.- CONDICIONS
Cumpriran en cada caso a lexislacién especifica sobre a materia, buscando a maior integracion
armonica no territorio soporte.

2.9.- DETERMINACION DE USOS RELATIVOS A DEFENSA NACIONAL
En relacion cos usos relativos a Defensa Nacional, se teran en conta prescripcions establecidas para
esta materia nba lexislacion vixente en cada momento.

2.10.- USOS MENORES
Definese como tales aqueles propios de edificacions auxiliares da vivenda unifamiliar, explotacién agraria
familiar, etc.

Comprende alpendres, garaxes, cobertizos, etc. de superficie inferior os 100 m2 e frente maximo de 6




mts., en posicién de alineaciéon coa edificacién principal.
En posicions posteriores ou de non intrusion no conxunto edificatorio as dimensions seran libres.
A altura maxima sera de 5 mts., podendo ampliarse xustificadamente por razons de uso explotacion.

2.11.- USOS ACTUAIS
Os usos actualmente existentes, acordes coa legalidade, que non alcancen o aproveitamento desta
Normativa poderan ampliarse ata o seu limite.
Os usos ou edificios actuais non acordes co presente planeamento definense como fora de ordenacion.
En aqueles parametros, tales como actividades incompatibles, alineacions de fachada, etc. de manifesta
incidencia no sinalamento do estado antes definido como fora de ordenacion, actuarase mediante a
lexislacion vixente 6 obxecto de alcanzar-la ordenacion urbana prevista de xeito acelerado.

Ditos edificios ou instalacions disconformes co planeamento, designados como fora de ordenacion,
non poderan recibir obras de aumento ou volumen ou de modernizacion que incrementen ou seu valor
expropiable, podendo realizarse reparacions por razons de seguridade, hixiene, ornato e conservacion

Poderan efectuarse, asimesmo, operacions de consolidadcion estructural por razons de seguridade, asi
como, variacions non sustanciais por rrazons de funcinalidade.

A estes efectos consideranse pequenas reparacions, por tanto admisibles, a substitucion parcial de
forxados e elementos de cuberta, a evacuacion de augas, repaso de instalacions, reparacions de galerias
e tabiques, asi como, rebocos e obras de adecentamento exterior

2.12.- USOS EN PATIOS DE MAZA

Definiese como patio de maza a un espacio pechado con paredes, no interior da maza e que se deixa
0 descuberto (lat. patidum)

Non se admiten usos que impliquen edificacion sendo compatibles, en todo caso, con utilizacions
vinculadas a idiosincracia rural do nucleo urbano, tales como hortas agricolas, superficies de ocio,
aparcamento de vehiculos o aire libre etc. e, en todo caso, vinculados a maza que o0s contén

3.- NORMAS DE VOLUMEN

3.1.- DEFINICION
Son aquelas que definen as caracteristicas da edificacién nas suas diversas variables.
Clasificanse asi:
1°.- Conidiciéns de posicion (3.2)
2°.- Condicions de parcelacion (3.3)
3°.- Condicions de eidificacion (3.4)
4°.- Condicions de aproveitamento ou edificabilidade (3.5)
59.- Condicidns estéticas xerais (3.6)

3.2.- CONDICIONS DE POSICION

3.2.1.- ALINEACION DE PLANEAMENTO

Linea sinalada no planeamento para-las vias, prazas e edificios.

Tales lineas estan grafiadas nos planos ou indicadas en normas, e sinalan a sepracion en pranta do
espacio vial que ha de ser de uso publico, e o que quedara de propiedade privada ou publica pero con
uso distinto 6 vial.

3.2.2.- RASANTE DE PLANEAMENTO
Perfil lonxitudinal dunha via, praza ou edificio.

3.2.3.- ALINEACION E RASANTE ACTUAL OU NATURAL DO TERREO

Linea e perfil que sobre o terreo materializa, ben sexa por un cerramento ou por fachada, a separacion
dos espacios viais e 0s terreos inmediatos.

As parcelas ou edificios cuia alineacion ou rasante actual non coincida coa do planeamento calificanse
cono fora de linea.

3.2.4.- ALINEACION INTERIOR OU DE PATIO DE MAZA
Linea que sinala en pranta ¢ limite entre a zona edificable das parcelas e o patio de maza.

3.2.5.- LINEA DE FACHADA DUN EDIFICIO
Interseccion da superficie de fachada coa rasante da via ou praza.



3.2.6.-RETRANQUEO
Faxa do solo comprendida entre a lineacion ou lindeiro e a linea de edificacion.

3.2.7.- ORDENACION DA EDIFICACION
"E a forma ou organizacion dun conxunto de edificacions.
Admite tres variedades:
a) Pechada, correspondente a edificacions agrupadas en linea
b) Aberta, correspondente a edificacions separadas.
c¢) Mixta, correspondente a iuxtaposicion das duas anteriores.

3.3.- CONDICIONS DE PARCELACION

3.3.1.- SOLAR

Parcela de solo urbano, apta para la edificacion, que esté urbanizada por contar con acceso rodado,
abastecemento de auga, evacuacion de auga e suministro de enerxia electrica, xunto con pavimento de
calzada e arcen ou encintado de aceras na cia a que dita parcela de frente.

debera ter sinaladas alineacions e resantes.

3.3.2.- SUPERFICIE DA EDIFICACION
Superficie contida entra as lineas paramentais da edificacion

3.3.3.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE OU COEFICIENTE DE OCUPACION SUPERFICIAL
Cocente entre a superficie de edificacion e o total da parcela, maza ou zona.

3.3.4.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA
Superficie suma das superficies edificadas en todalas prantas.

3.4.- CONDICIONS DE EDIFICACION

3.4.1.- ALTURA DE EDIFICACION
3.4.2.- DEFINICION

Distancia vertical dende a rasante, da beirarGa ou arcén da via ou praza, o do terreo no seu caso, en
contacto coa edificacion, ata a cara inferior do forxado da derradeira pranta a partir da cal comenza a
cuberta.

3.4.3.- MEDICION XENERICA
A altura medirase do seguinte xeito:

1°.- Polo numero de prantas:

Incluie toda-las alturas a partir da rasante calquera que sexa a sUa altura, incluindose en dito computo
as prantas retranqueadas, 0s aticos e 0s semisotos que sobresalean mais DUN metro en calquera das
rasantes do terreo en contacto coa edificacion

Non se computan as prantas baixo rasante salvo os semisotos citados

2°.- Pola distancia vertical:

Nas vias ou prazas con pendente, a altura medirase na vertical do punto medio da linea de fachada, si
esta é inferior a 20 mts.. Si sobrepasa tomarase 6s 10 mts. do punto mais baixo, podendo escalona-la
construccion por cada 20 mts. de fachada.

En ordenacién aberta medirase tal como sinalouse anteriormente dentro do plano de paramento frontal
a partir da rasante definitiva de urbanizacion.

A medicién de alturas realizarase aplicando simultaneamente os conceptos de nimero de prantas e
distancia vertical correspondente a altura de cornixa.

As alturas se sinalan no plano correspondente e na Normativa Urbanistica. Si existira discrepancia entre
ambas descripcidns atendedase exclusivamente a documentacion grafica.

En ordenacién pechada distinguense as seguintes situacions:
a) EDIFICIOS DE ESQUINA OU CHAFLAN
Tomarase como altura maxima a correspondente a via de maior ancho podendo continuarse este
altura pola ria de menor ancho ata o fondo maximo correspondente, definido pola alineacién interior do
patio de maza.
A partir de ahi a altura sera a corresondente a ria de menor ancho, debendo tratarse como fachada os
paramentos 6 descuberto.




b) EDIFICIOS CON FACHADAS OPOSTAS A RUAS DE DIFERENTE ANCHO

Por cada rua respetarase a altura maxima permitida debendo manter esta nun fondo igoal a metade da
distancia existente na lineacion da rda posterior, sempre e cando o fondo de edificacion permitido sexa
superior a dita semidistancia
c) EDIFICIOS CON FACHADA A UNHA PRAZA, OU ESPACIO LIBRE ONDE CONVERXAN DIVERSAS
RUAS

Tomarase a altura correspondente a rua de maior ancho das que converxen na praza.
d) SITUACIONS MIXTAS

Trataranse combinado os casos anteriores.
c) PATIOS DE PARCELAS

Se mediran dende a cota do piso do local mais baixo que tefia ocos de ventilacion e luz 6 mesmo, ata
a coronacion dos paramentos.

3.4.5.- CONSTRUCCIONS ADICIONAIS SOBRE A ALTURA MAXIMA

Por enriba da altura maxima soio poderan implantarse ¢ tellado ou azotea, en composicion libre e
poidendo albergar as instalacions propias do edificio, tales como rochos, maquinaria de ascensores,
calefaccién, acondicionamento do aire, caixa de escadas, chimeneas, etc., con pendente de cuberta non
superior 6 60%, partindo da linea de cornixa de ambalasduas fachadas.

Se admite, asimesmo no espacio baixo cuberta, o uso de vivenda.

3.4.6.- PARAMENTOS DESCUBERTOS

Todo-los paramentos 6 descuberto, resultado da aplicacién do retranqueo ou de ordenaciéns mixtas,
tales como medianeiras, deberan recibir tratamento de fachada calquera que sexa a natureza dos
mesmos.

3.4.7.- ENTRANTES, SAINTES E VOOS

Os saintes maximos efectuaranse a partir da alineacion oficial e en funcion do ancho da rda.

O arranque dos mesmos efectuarase como minimo a 3'50 mts. sobre a rasante da beirarua ou terreo
no punto de cota mais alto.

Igoalmente admitense terrazas entrantes.

En ordenacién pechada a profundidade de vo6 non superara o 6% do ancho da rua con limite superior,
en claguera modalidade de ordenacion, DUN metro.

En claquera caso o corpo voado deberd estar retranqueado 0,50 mts. dende o plano do bordillo e 0,60
mts. da finca contigua, podendo ocupa-la totalidade da fachada previo acordo cos colindantes.

Os balcons non consumen volumen

Non se permiten corpos voados, calquera que sexa a sla clase, en ruas de ancho inferior a 10 metros.

3.4.8.- CHAFLANADO

En cada esquina de maza estableceranse un chaflan de dimensiéns determinadas por un segmento
cuios extremos estaran a 3 mts. do punto de intersecciéon das alineaciéns, cun minimo de frente de de
chaflan de 3 mts. En caso de esistir contradiccion entre este apartado e o representado graficamente,
prevalecera 6 escrito.

3.4.9.- PATIOS
As dimensiéns dos patios seran as sinaladas no Decreto 240/1.989, do 19 de octubro, sobre
habitabilidade das vivendas ou a normativa legal que o sustituia.

3.4.10.- EDIFICIOS E INSTALACIONS FORA DE ORDENACION
Son aqueles executados con anterioridade a este planeamento e que resultan disconformes co mesmo.

3.4.11.- PROFUNDIDADE DE EDIFICACION
Distancia medida perpendicularmente, entre as alineacions exterior e interior deplaneamento.

3.4.12.- ALTURA DE PRANTA
Distancia vertical libre medida entre as superficies superior e inferior da pranta

3.4.14.- PRANTAS DE EDIFICACION

3.4.15.- SOTO
Pranta que tefia 2/3 ou mais do seu volumen por baixo da rasante.
A altura minima sera de 2,20 mts.

3.4.16.- SEMISOTOS
Pranta que tefia entre 1/3 e 2/3 do seu volumen por baixo da rasante.




A altura minima sera de 2,20 mts.
A altura maxima do teito do semisoto sobre a rasante da rua no punto mais baixo desta sera de 1,50
mts.

3.4.17.- PRANTA BAIXA
Pranta inferior dun edificio en mais de 2/3 do seu volumen por riba da rasante
A altura minima seré de 2,50 mts. e a maxima de 4,50 mts.
A altura maxima do solo de pranta baixa non superara 1,50 mts. do punto mais baixo da rasante.

3.4.18.- entreprantas
Podera construirse entreprantas nas prantas baixas que non esten destinadas a vivenda.
A suUa superficie maxima sera o 50% da total de pranta baixa ou semisoto o que pertence.
A altura minima seré de 2 mts.

3.4.19.- PRANTA PISO
Pranta superior a baixa e situada a cota sobre a rasante de 2,50 mts. como minimo.
A altura minima entre forxados sera de 2,50 mts.

3.5.- CONDICIONS DE APROVEITAMENTO OU EDIFICABILIDADE

3.5.1.- INDICE DE EDIFICABILIDADE
E a relacion ou cocente entre o teito edificable dunha parcela ou zona e a sua extension superficial.
Expresase en m2/m2.

3.5.2.- SUPERFICIE DE TEITO EDIFICABLE
E a suma de todalas superficies cubertas, correspondentes as prantas que de conformidade coas
normas sobre os tipos de ordenacion, tefian a consideracion de baixas e piso e sexan de potencial
edificacion.
En dito calculo computaranse a superficie cuberta de corpos saintes pechados ou semipechados, a das
edificaciéns ou corpos de edificacién auxiliares e as das edificacions que se conserven.

3.5.3.- SOLUCIONS NON CONSTRUCTIVAS

poderan admitirse, como norma xenerica, variacions nas condicions sinaladas en cada ordenanza,
naqueles casos nos que a sua aplicacion de lugar a solucidns non constructivas, sempre que, previo
Estudo de Detalle, non se sobrepase o aproveitamento correspondente, expresado, en xeral, polo
volumen, sempre e cando afecte a unha maza completa como minimo dito Estudo de Detalle.

3.5.4.- CESION DE TERREOS EXTERIORES A ALINEACION DE PLANEAMENTO

Para a concesion de licencias de edificacion en parcelas de solo urban sera necesaria a cesion gratuita,
con destino a via publica, dos terreos frontais comprendidos entre as alineacions de planeamento
limitadores de parcela e as vias actuais.

Tal cesion se efectuara en todo o perimetro da alineacion de planeamento que afecte a parcela con
independencia da ocupacion parcial ou total da mesma.

3.6.- ACOMETIDAS DE SERVICIOS

Todalas edificacions de solo urbano estableceran a stia acometida os servicios municipais de auga e
alcantarillado, asi como de enerxia electrica e telefonica a Compafiia respectiva.

Os servicios a dotar para o edificio ou instalacion, seran os necesarios para a funcién do mesmo.

Con caracter xeral, todos iran provistos de abastecemento de auga, evacuacion de augas pluviais,
evacuacion de augas fecais e suministro de enerxia electrica.

Tal dotacion se proveerd mediante acometidas dende a rede xeral de cada servicio establecida na
beirarua, calzada ou via proxima, sendo de cargo do propietario o establecimento das mesmas dende o
seu edificio ou intalacion ata a rede xeral de propiedade municipal ou de Compafiia electrica o Telefonica.

As caracteristicas das acometidas seran sinaladas pola Administracion sendo a sua implantacion
obrigada para los usos ou actividades en funcionamento ou de nova implantacion.

A implantacion de servicios de nova pranta nunha via existente ou a renovacion determinara a obriga
de acometida con cargo os propiedade dos usos ou actividades existentes.

3.7.- PRESCRIPCION DE APARCAMENTO
A dotacion de aparcamento sera de 1 praza por vivenda.
As prazas de aparcamento teran unha superficie rectangular minima de 2,20 por 4,50 mts.




4.- REGULACION DO SOLO URBANO EN N.U.E

O solo urbano dos nucleos urbanos existentes se divide en zonas contidas no plano de Orgaizacion
Espacial e regulamentadas polas normas xerais destas NSP e as especificas determinadas polas
Ordenanzas seguintes:

Ordenanza CA: Casco Antiguo

Ordenanza CU: Centro Urbano

Ordenanza UM: Usos Mixtos

Ordenanza D: Dotacional

Ordenanza EL: Espacio Libre

Ordenanza VU: Vivenda Unifamiliar

Ordenanza SU/NRT: Solo urbano en Nicleos Rurais Tradicionais.

Rexiran asimesmo, os grupos de Ordenanzas establecidas 6 efecto.

O solo urbano dos NRT rexirase pola anterior ordenanza SU/NRT.

Finalmente o solo, urbano ou urbanizable, definido como Centro Diferenciado regularase segun a
Ordenanza CD.

4.0.- ORDENANZA CA: CASCO ANTIGUO

4.0.1.- DEFINICION

Espacio, xeralmente en ordenacion pechada con patios interiores. Esta constituido por edificios
antiguos formando conxunto urbano ou expresivos da Vila que requiren unha conservacion parcial de dito
caracter tradicional.

4.0.2.- AMBITO TERRITORIAL
O sinalado no plano de organizacion espacial

4.0.3.- NORMAS DE USO
Residencial: vivenda agrupada en edificios contiguos ou illados
Industrial: industria compatible con vivenda
Comercial: todolos graos
Dotacional: todolos graos

4.0.4. NORMAS DE VOLUMEN

4.0.4.1.- CONDICIONS DE POSICION
Alineacioéns e rasantes: as do planeamento ou as consolidadas pola edificacion mediante tramos
homoxéneos 6 menos en 2/3 da sUa lonxitude viaria entre as ruas adxacentes.

4.0.4.2.- CONDICIONS DE PARCELACION
Sin limitacién en razén o parcelario.

4.0.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

As alturas de cornixa e plantas maximas admitidas no casco antigua, serd a media dos edificios
existentes, determinada sobre o fronte da mazéa ou praza, consolidada na stia 2/3 partes, en que esta
enclavado o solar.

Para casos de non consolidacion a altura maxima sera de 3 plantas e 10 mts. de altura de cornixa. O
fondo méaximo para calquera altura sera de 12 mts. podendo alcanzar 20 mts. en planta baixa.

A composicion de fachadas efectuarase seguindo a solucion de predominio no fronte.

4.1.- ORDENANZA CU: CENTRO URBANO

4.1.1.- DEFINICION

Espacio, en ordenacion mixta, no que se mesturan as actividades de caracter nuclear ou centro urbano,
tais como as administrativas e negocios, coa residencia.
Concibese como xustaposicion espacial dos asentamentos residencial e dotacional.

4.1.2.- AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de orgaizacion espacial.

4.1.3.- NORMAS DE USO




Residencial: vivenda agrupada en edificios illados ou contiguos e vivenda illada.
Industrial: Industria compatible coa vivenda.

Comercial: Todo-los graos.

Dotacional: Todo-los graos

4.1.4. NORMAS DE VOLUMEN

4.1.4.1.- CONDICIONS DE POSICION

Alineacions e rasantes: As do planeamento segin ESTUDIO DE DETALLE preceptivo, cando aquelas
non existan.

En ordenacién aberta, retranqueo minimo de 3 mts. para residencia, industria ou comercio, e de 5 mts.
para as dotacions. separacion minima entre edificios, a correspondente a de maior altura, cun minimo de
4 mts.

4.1.4.2.- CONDICIONS DE PARCELACION (OC)

Solar minimo: 60 m2; fronte minimo: 6 mts.
Sen limitacion para usos menores.

4.1.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION (OC)

A altura e plantas maximas permitidas, asi como o fondo méaximo de dificacion, son as seguintes:

ANCHO DE RUA ALTURA DE N° DE PLANTAS FONDO DE EDIFICA
(MTS.) CORNIXA (MTS. CION (MTS.)

Menos de 8 7,50 2 14

Maior ou igual 10.50 3 16

a8

O espacio interior do poligono, delimitado trazando paralelas as alineacions exteriores, e a distancia
sinalada como fondo méaximo de edificacidn, sera considerado como patio de maza, edificable, dentro de
cada parcela, nunha planta de 4,50 mts. de altura maxima e fondo non superior o triple do citado fondo
maximo correspondente.

4.1.4.4.- CONDICIONS DE PARCELACION (OA)

Superficie edificable maxima: 70%

Parcela minima: vivenda colectiva e outros usos: 300 m2
. USOS menores, sen limite.

4.1.4.5.- CONDICIONS DE EDIFICACION (OA)

Altura maxima: 3 plantas ou 10,50 mts. de altura de cornixa.

4.1.4.- EDIFICABILIDADE

1,30 m2/m2.

4.1.5.- DETERMINACION DO ORDENAMENTO

Os solares incluidos en tramos de fachada delimitados entre rias adxacentes nos que existan
edificaciéns consolidadas 6 menos nas duas terceiras partes da sUa lonxitude seran de ordenacion
pechada.

As restantes seran de ordenacion aberta.

4.1.6.- ORDENACION SINGULAR




Calquera ordenacion podera sustituirse por outra, a xuicio municipal e previo Estudio de Detalle, cando
se trate dun conxunto urbano singular ou maza adicada a usos residenciais ou dotacionais, sempre e
cando non se supere o aproveitamento resultante da presente ordenanza.

4.1.7.- PRESCRIPCION DE ALTURA

A altura superio a tres plantas requerira a inclusién da finca en mazas ou tramos de fachada de
dificados en mais das suas duas terceiras partes con dita altura media.

Se considera como altura media 6s edificios xa construidos, en cada tramo de fachada comprendida
entre duas rdas adxacentes ou parcelas consecutivas, o cocente de dividir a suma dos productos do
nuamero de plantas de cada edificio pola sUa lonxitude de fachada entre a lonxitude total de fachada dos
edificios construidos no tramo considerado.

Do niemro de plantas quie asi resulte despreciarase a fraccidon decimal igual ou inferios a cino décimas.

Si a fraccion decimal fora superior a cinco décimas o nimero de plantas incrementarase nunha unidade.

4.2.- ORDENANZA UM: USOS MIXTOS

4.2.1.- DEFINICION

Espacio en ordenacién aberta, pechada ou mixta, destinado a usos mixtos, de residencia, industria,
comercio e dotaciéns, asi como, demais usos nucleares asociados a eles.

4.2.2.- AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de organizacion espacial.

4.2.3.- NORMAS DE USO

4.2.3.1.- USOS ADMITIDOS

Residencial: vivenda illada e agrupada
Industrial: grao 1°
Comercial e Dotacional: todolos graos

4.2.4.- NORMAS DE VOLUMEN

4.2.4.1.- CONDICIONS DE POSICION

Alineaciéns e rasantes: As do planeamento.

En ordenacién aberta: retranqueo minimo de 5 mts. para residencia, industria ou comercio e de 10 mts.
para as dotacions. Separacién minima entre edificios, a correspondente o de maior altura, cun minimo
de 6mts.

4.2.4.2.- CONDICIONS DE PARCELACION (OC)

Solar minimo: 100 m2; fronte minimo 8 mts.
Sen limitacién para usos menores.
4.2.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION (OQC)

A altura e plantas maximas permitidas, asi como o fondo maximo de edificacion, son as seguintes:

lers e P (]

{lhura mexima de

N masimo e

Fondo maximo de

(anchura) comix () lantas et (mis)
Menos de 12 7,50 2 16
Maior ou igoal a 12 10,50 3 18

O patio de parcela podera cubrirse cunha planta ou 4,5 mts. de altura de cornixa. En ningin caso podera




excederse o volumen total do conxunto, para o caso de fronte de maza aberta, do volumen maximo
deducido da edificabilidade.

4.2.4.4.- CONDICONS DE PARCELACION (OA)

Superficie edificable maxima: 60%
Parcela minima: vivenda colectiva e outros usos: 500 m2.
. USOS menores, sen limite.
Cando a parcela o permita, a xuicio municipal haberan de agruparse as parcelas e constituir espacios
de uso publico a ceder 6 concello en proporcién minima do 10% cada propietario.

4.2.4.5.- CONDICIONS DE EDIFICACION (OA)

Altura maxima: 3 plantas ou 10,50 mts. de altura de cornixa

4.2.5.- edificabilidade

1,50 m2/m2

4.2.6.- DETERMINACION DE ORDENAMENTO

Os solares incluidos en tramos de fachada delimitados entre rlas adxacentes nos que exista
edificaciéns consolidadas o menos nas suas dous terceiras partes da sta lonxitude seran de ordenacion
pechada.

As restantes seran de ordenacion aberta.

4.2.7.- ORDENACION SINGULAR

Calquera ordenacion podera sustituirse por outra, a xuicio municipal e previo Estudio de Detalle, cando
se trate dun conxunto urbano singular ou maza adicada a usos residenciais ou dotacionais, sempre e
cando non se supere 0 aproveitamento resultante da presente ordenanza.

4.2.8.- PRESCRIPCION DE ALTURA

A altura superior a tres plantas requeird a inclusién da finca en mazas ou tramos de fachada edificados
en mais de duas terceiras partes con dita altura media.

Considérase como altura media dos edificios xa construidos en cada tramo de fachada comprendida
entre duas ruas adxacentes ou parcelas consecutivas, o cocente de dividir a sumo dos productos do
numero de plantas de cada edificio pola sUa lonxitude de fachada entre a lonxitude total de fachada dos
edificios construidos no tramo considerado.

Do nimero de plantas que asi resulte despreciarase a fraccion decimal igoal ou inferior a cinco décimas.

Si a fraccién decimal superior a cinco decimas o nimero de plantas incrementarase nunha unidade.

4.3.- ORDENANZA D: DOTACIONAL

4.3.1.- DEFINICION

Espacio, en ordenacion aberta, destinado a uso dotacional tales como, escolar, deportivo, recreativo,
relixioso, sanitario, asistencial, etc., xunto coas correspondentes actividades complementarias.

4.3.2.- AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de orgaizacion espacial.

4.3.3.- NORMAS DE USO

4.3.3.1.- USOS ADMITIDOS

Residencial: vivendas asociadas a dotacion
Comercial: 2° e 3° grao vinculados a dotacion
Dotacional: todolos graos

4.3.4.- NORMAS DE VOLUMEN

4.3.4.1.- CONDICIONS DE POSICION




Retranqueo minimo: 10 mts. en todolos lindeiros

4.3.4.2.- CONDICIONS DE PARCELACION

Superficie edificable maxima: 50%.

4.3.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

Altura maxima: 4 plantas ou 13 mts. de altura de cornixa ou a que requira a instalacion xustificada.

4.3.4.4.- EDIFICABILIDADE

1,5 m2/m2.

4.3.5.- ORDENANZA DOTACIONAL-EQUIPAMENTOS

(Texto introducido. Expdte 038/2004-2511 Modificacion puntual do Plan Parcial do “Parque empresarial de Boveda” aprobacion
definitiva en Pleno 18/03/2004)

Habera de darse cumprimento & normativa que resulte de aplicacion, contida no planeamento
xeral (Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal) e no Plan Parcial que o desenvolve, entodo o non
especificado expresamente no presente apartado.
4.3.5.1.- Definicién e ambito

O ambito desta ordenacion é o sinalado nos correspondentes planos como obxecto da presente
Modificacién Puntual do Plan Parcial do Parque Empresarial de Béveda e abarca as parcelas nimeros
47, 48, 49, 51, 52 e 53 do Parque Empresarial. Esta superficie sera destinada a usos publicos ou
colectivos 6 servicio da poblacidn, tanto de titularidade publica como privada.
4.3.5.2.- Condicidns xerais de edificacién

4.3.5.2.1.- Os equipamentos adaptaranse as condiciéns de edificacion, estandares e programas
correspondentes a sua lexislacion especifica.

4.3.5.2.2.- En casos excepcionais, en equipamentos de naturaleza publica, poderase incrementa-
la edificabilidade establecida, xustificandoo adecuadamente.

4.3.5.2.3.- Cando pola forma da edificacidon resulten espacios libres interiores de amplitude
suficiente, trataranse mediante xardineria e arbolado.
4.3.5.3.- Condicions xerais de seguridade

Garantizarase a seguridade xeral da edificacion, tanto na sta estabilidade como no seu uso.

En todo edificio, instalacion ou actividade de calquera clase, asegurarase o illamento contra a
humidade, térmico, contra o lume e acustico.

Seran de obrigado cumprimento a lexislacion estatal, autonémica e local vixentes sobre estas
materias.
4.3.5.4.- Condicions xerais de estética

En xeral, o fomento e a defensa do conxunto estético da poblacion corresponden 6 Concello e,
polo tanto, calquera clase de actuacion que lle afecte debera suxeitarse 6 seu criterio, que se acomodara
as regras da boa construccion e a esixencia dun nivel razoable de calidade estética das edificacions. Por
elo, en calquera caso, esixirase en todo paramento que quede 6 descuberto unha recubricién minima de
reboque e pintura en relacion coa ordenanza de edificacion correspondente.

Os proxectos de edificacion deberan resolve-lafachada completa, de modo que non se concedera
licencia de primeira utilizacion sen que o edificio tefia rematada a fachada con inclusion da planta baixa.
Todolos frontes da edificacion que sexan visibles dende a via publica, deberan levar tratamento de
fachada. Tddalas fachadas, medianeiras e paredes contiguas 6 descuberto, ainda que non sexan visibles
dende a via publica, debera ter tratamento e conservacion apropiados para garanti-las condiciéns
minimas de hixiene e ornato. Neste caso de edificacion entre medianeiras, aportarase documentacion
fotografica dos alzados colindantes & edificacién proposta.
4.3.5.5.- Condicions xerais de uso e accesibilidade

4.3.5.5.1.- Todo edificio debera ter no seu interior auga corrente potable. As vivendas teran unha
dotacion minima de 300 litros diarios por habitante.

4.3.5.5.2.- Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica, que
habera de cumpri-las disposicions legais sobre a materia.

4.3.5.5.3.- As augas pluviais e residuais procedentes dos servicios seran recollidas e eliminadas
conforme sinalan as disposiciéns vixentes.

4.3.5.5.4.- Atenderase especialmente a normativa de apliacién en materia de supresiéon de
barreiras arquitecténicas.
4.3.5.6.- Condicions particulares de uso

4.3.5.6.1.- Seran autorizados 0s usos previstos no apartado 4.3.3 da Normativa Urbanistica das
Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal, que establece os seguintes:

Residencia: Viviendas asociadas & dotacion.



Comercial: 20 e 3° grao vinculados a dotacion.

Dotacional: Tédolos graos.

4.3.5.6.2.- En tddolos equipamentos permitiranse, ademais do uso principal, aqueles outros
directamente vinculados coa actividade de que se trate, como vivenda para garda, oficinas vinculadas a
actividade, etc., asi como os aparcamentos necesarios para cubri-la demanda en funcién do equipamento
creado.
4.3.5.7.- Condicions particulares de volume

4.3.5.7.1.- Altura maxima

O numero maximo de plantas sera de tres (B+2) e a altura de cornixa establécese en 10 metros
sobre a rasante.

Non se permitiran, en ningln caso, sotos ou semisotos destinados a uso de vivenda.

4.3.5.7.2.- Edificabilidade

Non se fixa superficie minima de parcela. A edificabilidade maxima sera de 1,00 m%m?;
contabilizando as superficies baixo cuberta de altura igual ou superior a 2 metros.

A ocupacion maxima da parcela non excedera do 50 por cento.

4.3.5.7.3.- Parcelacidns

4.3.5.7.3.1.- Xeneralidades

Enténdese por parcelacién a subdivision simultanea ou sucesiva de terreos en dous ou mais lotes,
ou a agrupacion de parcelas.

Entodas aquelas parcelaciéns-agrupaciéns ou segregaciéns-que se realicen con posterioridade
a completa execucion do Plan Parcial, as novas parcelas haberan de ter fronte 6 vial pablico, cumprindo
as condiciéns de parametros minimos que se regulen nas ordenanzas do Plan.

4.3.5.7.3.2.- Tipos de parcelas

Establécense os seguintes tipos de parcelas:

- Parcela tipo 1, con superficie comprendida entre 400 e 3.500 m?.

- Parcela tipo 2, con superficiemaior de 3.500 m?.

4.3.5.7.3.3.- Agrupacién de parcelas

Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensiéns.

As parcelas resultantes estaran suxeitas as prescripcions que as Ordenanzas do Plan sinalan
para o novo tamafio obtido.

4.3.5.7.4.- Retranqueos

Seran obrigatorios retranqueos a tédolos lindeiros da parcela, non inferiores a 3 metros para
parcelas tipo 1 e a 5 metros para parcelas tipo 2.

4.3.5.7.5.- Cerramentos

Permitiranse cerramentos nos lindeiros das parcelas cunha altura maxima de 1 metro para a
fabrica maciza e de 2 metros para reixas ou setos vexetais, recomendandose estes ultimos.

4.4.- ORDENANZA EL: ESPACIO LIBRE

4.4.1.- DEFINICION

Espacios concebidos como parques, xardins, areas de xogo e recreo para nenos, ou areas de
proteccion, destinados o reposo e esparcemento ou o illamento de vias de comunicacion.

4.4.2.- AMBITO DE APLICACION

O sinalado no plano de orgaizacion espacial.

4.4.3.- NORMAS DE USO

4.4.3.1.-. USOS ADMITIDOS

So se admiten as instalacions propias de parques ou xardins, taes como, kioskos, espectaculos o aire
libre, etc. etc.

4.4.4.- NORMAS DE VOLUMEN

4.4.4.1.- CONDICIONS DE POSICION
Retranqueo minimo: 15 mts. en todolos lindeiros.

4.4.4.2.- CONDICIONS DE PARCELACION




Superficie edificable maxima: 1%

4.4.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

Altura maxima: 2 plantas ou 7 mts.

4.4.4.4.- EDIFICABILIDADE

0,03 M2/M2

4.5.- ORDENANZA VU: VIVENDA UNIFAMILIAR

4.5.1.- DEFINICION

Espacio, en ordenacién mixta, destinado principalmente a vivendas e usos complementarios de caracter
publico con espacios axardinados rodeando a edificacion.

4.5.2.- AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de orgaizacion espacial

4.5.3.- NORMAS DE USO

4.5.3.1.- USOS ADMITIDOS

Residencial: vivenda unifamiliar illada ou pareada
Comercial: graos 2° e 3°
Dotacional: grao 1°

4.5.4.- NORMAS DE VOLUMEN

4.5.4.1.- CONDICIONS DE POSICION

En ordenacion aberta: retranqueo minimo de 3 mts. en todolos lindeiros
En ordenacion pechada: alineacions e rasantes de planeamento.

4.5.4.2.- CONDICIONS DE PARCELACION

Superficie edificable maxima: 30%
Parcela minima: 500 m2

4.5.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

Altura maxima: 2 plantas ou 8 mts.

4.5.4.4.- EDIFICABILIDADE

0.6 m2/m2.

4.6.- ORDENANZA SU/NRT: SOLO URBANO EN NUCLEOS RURAIS TRADICIONAIS

4.6.1.- DEFINICION

Espacio, en ordenacién mixta, destinado xeralmente a vivenda familiar, edificacions agricolas, industrias
agrarias e dotacions propias da vida no nucleo.

4.6.2.- AMBITO TERRITORIAL

Afecta os nucleos ou agrupacions relacionados na Memoria e delimitados no plano a escala 1:5.000.

4.6.3.- NORMAS EN SOLO NON DOTACIONAL

4.6.3.1.- NORMAS DE USO




Vivenda familiar illada ou en linea.

Explotacion agricolas, pecuarias ou forestais.

Os comerciais, culturais, relixiosos, deportivos, sanitarios de reunién etc., o servicio da vida do nucleo,
asi como industrias ou talleres convivintes e compatibles.

Industrias vinculadas a xacimentos. Construccions ou instalacions vinculadas as obras publicas.

Edificacions de utilidade publica ou social.

4.6.3.2.- NORMAS DE VOLUMEN

4.6.3.2.1.- CONDICIONS DE POSICION

En ordenacion aberta: retranqueo frontal minimo de 5 mts. ou o indicado no SNU/IPV. Restantes
retranqueos 3 mts.
En ordenacion pechada: a definida pola alineacion estable

4.6.3.2.2.- CONDICIONS DE PARCELACION

Parcela minima: uso de vivenda: ordenacién aberta; 300 m2
" " . " pechada: fronte minimo de 6 mts. e fondo minimo de 10 mts.
: USOS menores.....sen limite
: Outros usos......igoal o da vivenda.

4.6.3.2.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

Altura maxima: uso de vivenda..... 2 plantas ou 7 mts.
. USOS menores........ 1 planta ou 5 mts.
: outros usos...0s que requira a explotacién ou proceso debidamente xustificados

4.6.3.2.4.- EDIFICABILIDADE

Edificacion aberta: 0,60 m2/m2, sen sobrepasa-la superficie edificada o 50% da parcela.

Edificacion pechada: a edificacion podera cubrirse nunha profundidade maxima do triple do fondo de
edificacién en altura.

4.6.4.- NORMAS EN SOLO DOTACIONAL E ESPACIO LIBRE

En solo urbano dos Nucleos Rurais Tradicionais calificado como Dotacional e Espacio Libre, por
ordenacion directa, rexirase polo preceptos das Ordenanzas correspondentes do solo urbano dos Nucleos
Urbanos Existentes.

4.5.6.- NORMAS EN SOLO VIARIO

O solo urbano constitutivo da rede viaria do Nucleo Rural Tradicional, sinalado por ordenacion directa,
rexirase polos criterios do Proxecto e albergue de servicios definidos para a rede dos Nucleos Urbanos
Existentes.

4.6.6.- PRESCRIPCION DE ORDENACION

Tal solo o non estar ordenado directamente polas Normas Subsidiarias, efectuarase,
pormenorizadamente, mediante un Plan Especial de Mellora do Medio, coas prescripciéns de dotacién
sinaladas na Memoria, o obxecto de asegura-la creacién das dotacions urbanisticas e espacio libre a que
houbera lugar.

4.6.7.- CONDICION DE SOLAR

Unha finca de solo urbano de NRT sera solar cando dispofia dos seguintes servicios:

a) acceso rodado (a >= 3mts.)

b) abastecemento de auga potable (rede, pozo ou traida)

c) evacuacion de augas residuais ( a rede de sumidoiros, fosa  séptica)
d) enerxia eléctrica



4.7.- REGULACION DO SOLO URBANO EN N.R.T.

No solo urbano dos Nucleos Rurais Existentes, de caracter Tradicional, é aquel definidio dentro dos
nucleos que, cumprindo o artigo 12,3 da LASGA, contan cos requisitos basicos sinalados no artigo 78 da
Lei do Solo, e decir, acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacién de augas e suministro de
enerxia eléctrica ou este comprendido en areas consolidadas pola edificacion 6 menos en duas terceiras
partes da sua superficie.

As delimitaciéns, segun os preceptos da mesma, se grafian nos correspondentes planos a escala
1:5.000, a vez que se relacionan no apartado especifico de Nucleos Rurais Existentes da Memoria.

Todolos preceptos aplicables os Nucleos Rurais Tradicionais son extensibles as agrupacions nucleares
resultantes da operacion de delimitacién.

Ambos, nlcleos e agrupacions nucleares, rexiranse pola Ordenanza SU/nrt: Solo Urbano en Ndcleos
Rurais Tradicionais.

Os nucleos Rurais Tradicionais, calificados como solo non urbanizable, regularanse pola presente
ordenanza previa transformacién en solo urbano mediante o correspondente Plan Especial de Mellora do
Medio (PEMM)

4.8.- ORDENANZA CD: CENTROS DIFERENCIADOS

4.8.1.- DEFINICION
Espacio, empregado de modo diferenciado do restante territorial, tal como cemiterios, conxuntos
monumentais, etc. sen prevision de cambio algun de uso.

4.8.2.- ambito territorial
O sinalado no plano de orgaizacion espacial.

4.8.3.- NORMAS DE USO
Os Unicos usos admitidos seran os existentes.

4.8.4.1.- NORMAS DE VOLUMEN
Poderan efectuarse, as operacién de modificacién ampliacion ou restauracién que o centro requira para
o mellor cumprimento da suia finalidade.

4.8.4.2.- EDIFICABILIDADE
A esixida pola modificacién. ampliacién ou restauracién que se efectue.

4.9.- GRUPOS DE ORDENANZAS
A superposicién, sobre un mesmo espacio, de duas ou mais ordenanzas, constutue un grupo.
As condiciéns de aplicacién son as correspondentes a cada ordenanza.
Na variables coincidentes poderan empregarse os valores menos restrictivos.

5.- REGULAMENTACION DO SOLO URBANIZABLE

O solo urbanizable dos ndcleos urbanos existentes, dividido en sectores prioritarios ou non, asi como
o dos nucleos rurais existentes e dos nucleos de nova creacion, desenvolverase por medio dos
instrumentos de planeamento e sistemas de actuacion establecidos pola Lei do Solo.

No solo urbanizable prioritario, SUB/P, en tanto non se aprobe definitivamente os correspondentes Plans
Parciais, aplicaranse as limitacidns establecidas no artigo 84 da Lei do Solo, é decir, non se poderan
realizar nel obras ou instalacions, salvo as executables mediante Plan Especial e as de caracter
provisorio, que haberan de demolerse cando o acordare o Concello sin dereito aindemnizacién, debendo
inscribirse no Rexistro da Propiedade baixo tales condiciéns.

No resto das areas urbanizables, mentras non se aproben os correspondentes Planes Parciais,
aplicaranse as limitacions establecidas no artigo 85 da Lei do Solo, é decir, regulamentarase polas
determinaciéns do solo non urbanizable nuclear SNU/N.

Igoal reximen sera aplicable o solo urbanizable prioritario, SUB/P, transcorridos 4 anos dende a sta
definicion definitiva sen que se iniciase a tramitacion do Plan Parcial

Nas areas de solo apto para urbanizar, que tefian asignado un uso industrial, poderan autorizarse segun
0 procedemento previsto no artigo 42 da LASGA, construccions destinadas a fins industriais nas que se
respeten as determinacions establecidas nas Normas, a seguridade, salubridade e non contaminacion
gueden abondo garantizadas, o terreo conte con acceso rodado publico, debidamente pavimentado e o
propietario se comprometa a executa-la sla costa os restantes servicios urbanisticos minimos de
abastecemento de auga, evacuacion de auga e suministro de enérxia eléctrica, prestando garantia
dabondo o efecto, e asumi-las obrigas establecidas polo artigo 84,2 da Lei do Solo en relacién coas
determinaciéns do Plan Parcial que, no seu momento, se aproben. A autorizacion aceptada polo
propietario debera inscribirse nbo Rexistro da Propiedade.



O solo urbanizable, calquera que sexa a sua clase, se define pola adscripcion de usos globais a cada
sector e sinalamento de prescripcions de aproveitamento, superposicion e dimensionado, expresadas nos
paragrafos seguintes.

O solo urbanizable sen prescripcion de uso global, grafiada nos planos entendese como de usos mixtos.

O ambito territorial serd o indicado nos Planos ou Memoria sinalandose, no caso do SUB asociado a
vias, que a profundidade acotada entendese a partir do retranqueo indicado para a via no solo urbanizable
de proteccion de vias.

O Ndcleo de poboacion de nova creacion, NPC, de Béveda, regulamentarase, obviamente, en canto
solo urbanizable, por el presente apartado.

5.1.- PRESCRIPCION DE USO

A prescripcion de uso, a sUa vez, entenderase como determinacion xenerica ou de uso dominante
admitindo como acompafiamento todolos usos, ou grupos de uso, vinculados e compatibles.

5.2.- PRESCRIPCION DE APROVEITAMENTO
O aproveitamento medio, en funcién do uso, sera o seguinte:

APROVEITAMENTO MEDIO, (Segun uso)

TIPO DE SOLO Nivel de Parcela Nivel de Poligono
ou Sector

Altura n° de Ocupacion Edificabilidade (m*m?)

plantas parcelaria
RESIDENCIAL 3 50% 1 m?m 0,60
DOTACIONAL 3 30% 0,75 " 0,45
INDUSTRIAL 2 40% 0,75 " 0,45

En caso de usos mixtos tomarase a media ponderada.

En calquera caso a expresion maxima de aproveitamento en cada Poligono ou Sector sera a expresada
na taboa, sin menoscabo de que a sta expresion a nivel de parcela oscile arredor dos valores medios
sinalados na mesma, podendo sobrepasalos en partes diferenciadas, sin que en ninglin caso excedan
dos correspondentes a ordenanza respectiva do solo urbano, que representa un limite superior
insuperable.

5.3.- PRESCRIPCION DE SUPERPOSICION

No suposto de grupos de usos, rexira para cada grupo diferenciado o aproveitamento medio que lle
corresponda segun a tabo anterior.

5.4.- PRESCRIPCION DE DIMENSIONADO

No solo urbanizable desenvolverase xenericamente en Planes Parciais no que o ambito territorial é o
correspondente os sectores definidos nos Planos.

As caracteristicas técnicas e a magnitude minima das actuacions nesta clase de solo serén fixadas polo
Concello no momento definitorio das mesmas, a este efecto presentarase o correspondente Avance de
Planeamento.

Non obstante fixanse as seguintes:

a) DE VINCULACION TERRITORIAL.-
A estructura territorial da actuacion sera acorde cos principios obxectivos da ordenacion xeral

b) DE FORMA .-
A forma en planta sera basicamente regular, sin entrantes nin saintes bruscos e desexablemente
limitada por elementos naturais integrados

c) DE INFRAESTRUCTURAS. .-



Os accesos, a captacion de auga potable, ou no seu caso, a prolongacién da rede actual, a evacuacion
de augas residuais e depuracion, si procede, o suministro de enerxia eléctrica, e demais infraestructuras
non requeriran obras desproporcionadas coa importancia da actuacion.

d) DE MERCADO DO SOLO.-
A actuacion non incidira desfavorablemente no mercado do solo.

e) DE TAMANO.-
A actuacion serd, a efectos de tamafio, maior ou igual os valores sinalados no cadro adxunto:

CONDICIONES DE DIMENSIONADO DAS ACTUACIONS URBANISTICAS
CARACTER DA ACTAUCION | INDICADOR DA MAGNITUDE (MAIOR OU IGOAL)
RESIDENCIAL Vv S(Has)

30 15
INDUSTRIAL Pa(h) S(has)

50 1
DOTACIONAL Pd(h) S(has)

100 15

V= Vivendas; Pa= Poboacién Activa Pd= poboacion Activa Dotacional S= Superficie

f) DE DOTACIONS E SERVICIOS

A actuacion dotarase das dotacions e servicios que lle son propias, tomados con caracter de valores
medios a partir dos indices das actuais, conta habida das previsions o respecto e das determinaciéns
legais e vixentes. Xustificaranse documentalmente e cos estudios pertinentes.

6.- REGULAMENTACION DO SOLO NON URBANIZABLE
6.1.- CLASIFICACION DO SOLO NON URBANIZABLE

O solo non urbanizable esta consituido polas ouas seguintes variedades:
a) Solo non urbanizable nuclear, SNU/N, constituido polo terreno comprendido no Nucleo Rural
Tradicional, en virtude da delimitacion efectuada, e non estar incluido como solo urbano ou urbanizable
b) Solo non urbanizable internuclear, SNU/I, constituido polos terreos exteriores as delimitacions
nucleares.
¢) Solo non urbanizable especialmente protexido SNU/EP.

6.2.- ORDENANZAS REGULADORAS EN SOLO NON URBANIZABLE NUCLEAR, SNU/N.

No solo non urbanizable nuclear axustarase as normas xerais contidas nestas NSP e as especificas
contidas na Ordenanza seguinte:
Ordenanza SNU/N: Solo non urbanizable nuclear.

6.3.- ORDENANZAS REGULADORAS EN SOLO NON URBANIZABLE INTERNUCLEAR,SNU/IN.

O solo non urbanizable internuclear axustarase as normas xerais contidas nestas NSP e as especificas
contidas nas Ordenanzas seguintes:

12.- Ordenanza SNU/IN: Solo NU. Internuclear Normal

23.- Ordenanza SNU/IPC: Solo NU. internuclear de proteccién de augas.

32.- Ordenanza SNU/IPV: Solo NU. Internuclear de Proteccion de Vias.

6.4.- ORDENANZA REGULADORA EN SOLO NON URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEXIDO,
SNU/EP.




O solo non urbanizable especialmente protexido axustarase as normas xerais contidas nestas NSP e
as especificas contidas na Ordenanza seguinte:

Ordenanza SNU/EP: Solo NU. Especialmente protexido.

Solo NU. Especialmente Protexido, SNU/EP, consituido polos espacios, que en virtude das suas
caracteristicas, deben ser obxecto de proteccion especial, non podendo ser adicados a utilizaciéons que
impliquen transformacion do seu destino ou natureza ou lesionen o valor especifico que se quera protexer.

6.5.- ORDENANZA SNU/N: SOLO NON URBANIZABLE NUCLEAR

6.5.1.- DEFINICION

Espacio de condicion rural destinado os usos agrarios determinantes da vinculacion do nicleo co medio
natural.

6.5.2.- AMBITO TERRITORIAL
O delimitado, dentro dos Nucleos Rurais Tradicionais, como tal a escala 1:5.000.

6.5.3.- NORMAS DE USO

6.5.3.1.- USOS PREVISTOS

Explotacions agricolas, pecuarias e forestais.

Construccions e instalacions vinculadas as obras publicas

Edificacions e instalacions de utilidade publica e interese social.

Vivenda familiar illada ou en linea.

Os comerciais, dotacionais etc., 0 servicio da vida do nucleo asi como industrias ou talleres convivintes
e compatibles.

6.5.3.2.- USOS PROHIBIDOS
Explotacions de xacimentos petrograficos e mineraloxicos.
Industrias ou almacens de productos perigosos. Gran industria.

6.5.4.- NORMAS DE VOLUMEN

6.5.4.1.- CONDICIONS DE POSICION
En ordenacion aberta: retranqueo minimo de 5 mts. ou o indicado en SNU/IPV.
En ordenacidn pechada: somentes aplicable a definida pola alineacién consolidada.

6.5.4.2.- CONDICONS DA PARCELA

Parcela minima: uso de vivenda: ordenacién aberta: 1.000 m2
D " . " pechada fronte minimo de 8 mts. e fondo minimo de 10 mts.
1 USOS menores.... sen limite
: outros usos...... 1.000 m2.

6.5.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

Altura maxima: uso de vivenda......2 plantas ou 7 mts.
. USOS menores........ 1 planta ou 5 mts.
: outros usos.... 0s que requira a explotacion ou proceso debidamente xustificados.

6.5.4.4.- EDIFICABILIDADE

Edificacion aberta: 0,50 m2/m2 sen sobrepasar a superficie edificada o 40% da parcela.

Edificacion pechada: a edificacion podera ocupar en altura un fondo maximo de 14 mts.

O resto da parcela podera cubrirse nunha profundidade maxima dunha vez o fondo de edificacion en
altura, e dicir, o fondo maximo de edificacién en planta baixa sera de 28 mts.

6.5.5.- CONDICIONS DUNHA PARCELA DE SOLO NON URBANIZABLE/N PARA SER EDIFICADA.

Nas parcelas de solo non urbanizable, para realizar edificacions sobre elas se requiriran as condicions
seguintes:

a) acceso rodado (a>=3 mts.)
b) abastecemento de auga potable ( rede, pozo ou traida )



c) evacuacion de augas residuais ( a rede de sumidoiros, fosa séptica ).
d) enerxia eléctrica.

Exceptuarase da dotacion dalguns de tales servicios aquelas construccions que 0 seu Uso hon o requira.
6.5.6.- PRESCRIPCION DE TRANSFORMACION

O solo non urbanizable nuclear transformarase en solo urbano de nucleo tradicional mediante a
redaccion dun PEMM por presencia dalgun dos indicadores o efecto sinalados na memoria.

6.5.7.- PRESCRIPCION DE CONSERVACION

As edificacions e instalaciéns en SNU/N seran congruentes coa tipoloxia do nicleo segun criterios de
conservaciuén parcial do caracter nuclear.

En tal senso, os materiais paramentais das obras novas ou renovacions seran similares os da maioria
nuclear. A volumetria respostara a loxica dos volumenes existentes e a forma (planta, alzados, ocos,
cuberta, cerramento etc.) o modelo comun do nucleo.

6.5.8.- PRESCRIPCION POR TRAMITACION
As autorizacions de edificacions e instalacions en SNU/N non necesitan xustificacion de imposibilidade
de formacion de nucleo.

6.6.- ORDENANZA SNU/IN: SOLO NON URBANIZABLE INTERNUCLEAR NORMAL

6.6.1.- DEFINICION
Espacio destinado a explotacion directa do solo xa sexa agricola, forestal, pecuaria, asi como a
explotacion de xacimentos e extraccion de terras, rochas e minerais.

6.6.2.- AMBITO TERRITORIAL
Todo o territorio municipal extendido entre as delimitacions nucleares, excepto o non urbanizable
internuclear doutro tipo e o especialmente protexido.

6.6.3.- NORMAS DE USO

6.6.3.1.- USOS PREVISTOS
Explotacions agricolas, pecuarias e forestais.
Explotaciéns de xacimentos petrograficos e mineraloxicos.
Construccions destinadas as obras publicas.
Edificacions e instalacions de utilidade publica ou social.
Vivendas unifamiliares sin formar ndcleo, campings.

6.6.3.2.- USOS TOLERADQOS
Industrias vinculadas a xacimentos. Industrias illadas. Almacens de productos insalubres, nocivos,
toxicos ou perigosos. Gran industria.

6.6.4.- NORMAS DE VOLUMEN

6.6.4.1.- CONDICIONS DE POSICION
Retranqueo minimo: frontal 5 mts. a partir da aresta exterior da calzada.
Lateral e posterior: uso de vivenda....... 3 mts.
: USos menores (caseta, alpendres, etc.) sen limite.
> outros usos.......... 3 mts.

6.6.4.2.- CONDICIONS DA PARCELA

Parcela minima: 3.000 m2.

No caso de vivendas familiares illada vinculadas a explotaciéns agricolas a superficie minma vinculada,
denantes sinalada, podera estar formada por adscripcién de diversos terreos, cunha ocupacién puntual
maxima para o conxunto edificatorio do 50%.

En todo caso a parcela minima de soporte sera de 1.000 m2 e a distancia entre a parcela soporte e os
adscritos non sera superio a 1.000 mts. debendo acreditarse a diponibilidade superficial mediante
certificacion catastral.

6.6.4.3.- CONDICION DE EDIFICACION
Altura maxima: uso vivenda.....2 plantas ou 7 mts.
. usos menores....1 planta ou 5 mts.
: OUtros usos.....0s que requira a explotacion ou proceso debidamente xustificados.




6.7.- ORDENANZA SNU/IPC: SOLO NON URBANIZABLE INTERNUCLEAR DE PROTECCION DE
CAUCES

6.7.1.- DEFINICION

Solo non urbanizable internuclear inmediato os cauces, lagoas ou calquera zona ocupada por auga e
destinados a sUa proteccion ou 6 asentamento de certos usos vinculados o auga.

A estes efectos intendese por alveo o cauce natural dunha corrente continua ou discontinua o terreo
cuberto polas augas nas maximas crecidas ordinarias.

Entendese por ribeiras as faixas laterais dos cauces naturais situadas por riba do nivel das augas, e por
marxenes os terreos que lindan cos cauces.

6.7.2.- AMBITO TERRITORIAL
Comprende as marxenes do cauce extendidos ata 100 mts. do borde da auga nas maximas crecidas
ordinarias.

6.7.3.- NORMAS DE USO

6.7.3.1.- USOS PREVISTOS
Os mesmos que no SNU/IN

6.7.3.2.- USOS TOLERADQOS

0s mesmos que no SNU/IN.

Industria que requira gran cantidade de auga para o seu proceso de fabricacion. O caudal a utiliar sera
compatible co rio, lagoa ou zona de auga.

6.7.3.3.- USOS PROHIBIDOS
Os restantes.

6.7.4.- NORMAS DE VOLUMEN

6.7.4.1.- CONDICIONS DE POSICION
Retanqueo lateral e posterior. Igoal que no SNU/IN.
Retranqueo frontal: segin cauce dacordo coa taboa seguinte:

ANCHO DO CAUCE(MTS.) RETRANQUEO MINIMO (MTS.)
OU MASA DE AUGA.- A DENDE BORDE DO CAUCER)
A<=10 R=5

10<A=<30 R =A/2 (>=5)

A>30 R=10

As instalacions ou edificacidns vinculadas poderan establecerse sen limitacicon de retranqueo, segun
as suas esixencia debidamente xustificadas.

6.7.4.2.- CONDICIONS DA PARCELA
parcela minima: 4.000 m2 sen posibilidade de adscripcién de diversos terreos.

6.7.4.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION
As mesmas que no SNU/IN.

6.7.4.4.- CONDICIONS DE SERVIDUMBRE

Todolos cauces ou masas de auga estan suxeitos a unha servidumbre de 5 mts. de anchoi para uso
publico de paso, salvamento e outros na que non podera efecuarse accién algunha que transforme a sta
natureza e condicion de ribeira.

A faixa de servidumbre actualmente acupada polos usos non agrarios estara suxeita 6 establecemento
de servidumbre de 3 mts. de ancho nos terreos de colindancia.

6.8.- ORDENANZA SNU/IPV: SOLO NON URBANIZABLE INTERNUCLEAR DE PROTECCION DE VIAS

Solo non urbanizable internuclear inmediato as vias de comunicacién destinado a sta proteccion ou o
asentamento de certos usos vinculados as mesmas ou en previsién de futuras ampliaciébns ou
modificacions da planta ou perfil.




6.8.1.- AMBITO TERRITORIAL

Comprende a faixa de terreos contiguos a via e de ancho o que se establece a continuaciéon, medido

dende o eixe.
GRUPO TIPO DE VIA SEGUN CATEGORIA LARGO DA FAIXA DE
PROTECCION (Ms)
I Estradas Estatais 150
Il E. Autondmicas (rede primaria) 100
E. Provinciais (rede primaria)
1l E. Autondmicas (rede secundaria) 75
E. Provinciais (rede secundaria)
v E. Autondmicas (rede terciaria) 50
E. Provinciais (rede terciaria)
E. Municipais
\Y Camifios rurais, vecifais e de servicio 50

6.8.2.- NORMAS DE USO

6.8.2.1.- USOS PREVISTOS

Os mesmos que no SNU/IN

6.8.2.2.- USOS TOLERADOS

Os mesmos que no SNU/IN.
Instalaciéns o servicio da propia via ou das comunicacions, tales como hoteis, moteis, restaurantes, etc.

cando o xustifiquen, circunstancias de situacion paisaxe, et. de caracter singular en relacién coas

conveniencias do turismo e do ocio.

6.8.2.3.- USOS PROHIBIDOS

Os restantes.

6.8.3.- NORMAS DE VOLUMEN

6.8.3.1.- CONDICIONS DE POSICION

O retranqueo frontal minimo sera o seguinte contado a partir do eixe da via.

GRUPO RETRANQUEO (MS) | TIPO DE VIiA SEGUN CATEGORIA

I 28.50 Estradas Estatais

Il 15.50 Estrada Autonomicas (rede primaria)
Estradas Provinciais (rede primaria)

1l 13.50 Estradas Autondicas (rede secundaria)
Estradas Provinciais (rede secundaria)

v 10.00 Estradas Autondicas (rede Terciaria)
Estradas Provinciais (rede Terciaria)
Estrads Municipais (rede Terciaria)

\Y 8.00 Camifios rurais, vecifais e de servicio

O retranqueo minimo nos restantes lindeiros sera o de SNU/IN.

6.8.3.2.- CONDICIONS DA PARCELA

As mesmas que no SNU/IN.

6.8.3.3.- CONDICIONS DE EDIFICACION

As mesmas que no SNU/IN.




TABOA E ESQUEMA DE LINEAS DE PROTECCION EN CAMINOS OU ESTRADAS (Excluida arede
basica e complementaria rexidos pola Lei de Estradas).

SISTEMATICA DE DEFINICION

1.- Inicialmente asignase a cada camifio o estrada unha seccién tipo que pode se-la existente ou oputra
en proxecto ou previsidn, segun a slda importantcia no sistema xerarquico da rede viaria municipal.

2.- A seccién minima asignable é a S4-5.
Calquera corredoira, por estreita ou de pouca importancia, que pareza, se prevee cun ancho de
plataforma de 5 mts.

3.- Si a seccién que se considera ten desmonte ou terraplén o ancho destes, medido en proxeccion
horizontal, determina unha anchura da semiexplanada (E) e polo tanto unha maior separacién das lineas.

4.- Nas secciéns de sobreancho, ou con folganzas, se trasladara a semiseccién o extremo do solo
publico, a efectos de sinalamento do retranqueo e demais parametros xeometricos.

5.- Finalmente a taboa e esquema permiten cofiece-las distancias de proteccion e linea de edificacion.

TABOA DE LINAS DE PROTECCION EN CAMINOS E ESTRADAS

VARIABLES TIPO DE S4-5 S5-6 S6-7 S6-8 S7-9
DEFINITO- SECCION
RIAS
CALZADA DE CIRCULACION A 4 5 6 7 7
ARCEN B 0.5 0.5 0.5 1 1
CUNETA TERRA Cc1 1 1 1 1 1
ROCHA c2 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40
RETRANQUEO DE PECHE DENDE 1 1 2 2 3
AEE
DENDE 2 2 3 3 4
AEC
PLATAFORMA DE A+2B 5 6 7 8 9
CIRCULACION
E 3.50 4 4.50 5 5.50
LINA DE DOMINIO PUBLICO | E+2 5.50 6 6.50 7 7.50
(LDP)
LINA DE SERVIDUMES (LS) E+6 9.50 10 10.50 11 11.50
LINA DE AFECCION (LA) E+30 325 34 34.50 35 35.50
LINA DE EDIFICACION 10 10 13.50 13.50 15.50
XUNTA
segun Lei Estradas
LINA DE EDIFICACION E+4 7.50 8 8.50 9 9.50
MUNICIPAL
LINA DE EDIFICACION EN 6 6 7.50 7.50 10
TRAVESIAS NON
CONSOLIDADAS (<2/3)

6.9.- ORDENANZA SNU/EP: SOLO NON URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEXIDO.




6.9.1.- DEFINICION
Solo non urbanizable que polas suas caracteristicas non pode ser destinado a utilizacions que impliquen
transformacién do seu destino a natureza ou lesionen o valor especifico que se protexe.

6.9.2.- AMBITO TERRITORIAL

Comprende todalas zonas ou terreos calificados como tales e grafiados en plano a escala 1/10.000 e
relacionados segun designacion e superficie na Memoria.

Inclue os paisaxes naturais, 0os cumes, os montes de utilidade publica, terras apropiadas para o cultivo,
singularidades paisaxisticas, zonas de vistas panoramicas, xacementos arqueoloxicos e calquera outra
zona do territorio municipal digna de especial proteccién, os efectos da Lei do Solo, en razén do seu
excepcional valor agricola, forestal ou gandeiro, das posibilidades de explotacién dos seus recuros
naturais, dos seus valores paisaxisticos, historicos ou culturais ou para defensa da fauna, a flora ou o
equilibrio ecoléxico.

Nos castros extendese a faixa de afectacién definida segun linea perimietral a 50 mts. do borde exterior
do xacemento.

En edificaciéns relixiosas ou civis, enclavados fora dos nucleos, comprende, igualmente, unha faixa de
contorno de 50 mts. de ancho a partir da ocupacion espacial total do elemento protexible.

Inclue, asimesmo, as faixas de servidumbre dos cauces de auga definidos anteriormente.

6.9.3.- NORMAS DE USO
So se permitirdn 0s usos agrarios, forestais ou doutra indole actualmente en funcionamento.
Prohibese, expresamente, calquera cambio de utilizacion.

6.9.3.1.- CONDICIONS DE EDIFICACION
Non se admiten edificaciéns de nova planta.

6.10.- CONDICIONS DUNHA PARCELA DE SOLO NON URBANIZABLE PARA SER EDIFICACDA.
As parcelas de solo non urbanizable, para realizar edificaciéns sobre delas requerirase cumpri-las
condiciéns seguintes:

a) acceso viario (a>=4mts.)

b) auga potable (de pozo ou traida)

c) evacuacion de augas residuais ( a fosa sétiva)
d) enerxia eléctrica.

Se exceptuara da dotacién de alguns de tales servicios aquelas construcciéns nas que 0 Seu uso non
0S requira.
Non se podera efectuar construccion algunha de nova planta en SNU/EP.

7.1.- CONDICIONS ESTETICAS

A) XERAIS

En sectores ou zonas xa edificadas, asi como os conxuntos urbanos diferenciados, as novas
construccions deberan respostar, an sia composicion e desefio, as caracteristicas dominantes.
As construccions existentes trataranse, preferentemente e por este orde, segun rehabilitacion,
restauracion e conservacion de elementos singulares.
Os materiais de paramentos, a cuberta e calquera outros expresivos da arquitectura do edificio, seran
de plena identificacion cos existentes no conxunto.

B) EN NUCLEOS RURAIS

Seran de aplicacién as sinaladas anteriormente nos apartados que lle correspondan.

En calquera caso, a edificacion sera do tipo tradicional en consonancia coa tipoloxia arquitecténica do
nucleo.

Os cerramentos efectuaranse con materiais, fundamentalmente, de tipo local e consonantes cos

componentes da edificacion.

En todo caso, non se permitira 6 remate ou terminacion de edificacién de elementos tradicionais con
outros modernos, tales como, prefabricados de formigon ou similar.

En edificios de pedra non se permitira o reboco parcial ou total da mesma, asi como o pintado, nin a
utilizacion de carpinteria en aspecto distinta a tradicional.

O adosamento ou maioracién da edificacion efectuarase con novos volumens arménicos coa existente,
tanto en materiais como en composicion.

A modificacion de ocos efectuarase en armonia co conxunto edificado.

A derruba de edificacions, tanto por razéns viarias, como por renovacion, requerira o examen personal



e informe especifico do técnico municipal, previo a licencia de demolicién ou nova construccion.
C) EN SOLO URBANIZABLE

Ademais das condiciéns esteticas xerais, antes indicadas, estaran as sinaladas nos Plans Parciais
correspondentes.

En tanto non se tramiten ditos Plans Parciais rexiranse polas prescripcions para este fin contidas no solo
non urbanizable

D) EN SOLO NON URBANIZABLE

Cimpriran as condicions esteticas xerais antes sinaladas asi como aquelas do solo urbano relativas a
materiais, paramentos, cubertas e teitos, que lle son aplicables.

Empregaranse os cerramentos e construccions mateirais adecuados que 0s integren armonicamente
n paisaxe, dominantemente os locais.

Os xacimentos, areeiras, vertdeiros, escombreiras, canteiras, etc. e demais elementos de incidencia
espacial non se condicionaran en orde a obter unha integracién armdénica no paisaxe.

As explotacions e instalacions agricolas se efectuaran en armonia co territorio inmediato.

Si ben a composicion dos edificios € libre é recomendable 0 uso de materiais tradicionais.

En aldeas ou caserios a edificacion e cerramentos estaran en consonancia coa tipoloxia dos mesmos.

7.2.- CONDICIONS DE PROTECCION

7.2.1.- INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

7.2.1.1.- ESTRADAS

Dentro do solo urbano se estara, en relacion coa edificacién e usos, as prescripciéns da ordenanza
correspondente.

En solo non urbanizable sera de aplicacion a vixente Lei de Estradas e o Regulamento que a desenrola.

En calquera caso, e dentro dos solo non urbanizable, estarase as prescripcions de distancias sinaladas
no grafico e taboa adxuntas.

7.2.1.2.- FERROCARRILES

Estarase o disposto na normativa vixente (Lei 23 de novembro de 1.877)

E necesario a autorizacion expresa do organo ferroviario correspondente, previo a toda licencia, para
toda construccién de uso que pretenda realizarse a menos de 20 mts. a cada beira do ferrocarril,
contados a partir da linea exterior da plataforma ferroviaria.

En calquer caso, a menos de 3 mts. do borde exterior da via non poderan construirse edificacions ou
cerramentos con saida a faixa lateral intermedia.

7.2.1.3.- LINEAS ELECTRICAS

Estarase o diposto na normativa vixente, particularmente os Regulamentos Electrotecnicos para Baixa
e Alta tension.

En todo caso, e para lineas de alta tensién ( maior de 3 kv. de tensiéon nominal), as distancias minimas
gue deberan existir nas condicions mais desfavorables entre os conductores da linea eléctrica e os
edificios ou construccidns que se atopen baixo dela, seran as seguintes:

Sobre puntos accesibles as personas:

3,3+U/100 m, cun minimo de 5 mts.

Sobre puntos non accesibles para personas:

3,3+U/150 m, cun minimo de 4 mts.

Sendo U, a tension en Kv.

7.2.1.4.- CAUCES DE AUGA
Estarase o disposto na normativa vixente (Lei de Augas de 23 de agosto de 1.985) e as prescripcions
contidas na ordenanza de solo non urbanizable de protecciéon de cauces.

7.2..1.5.- VERTEDEIROS DE RESIDUOS URBANOS, INIDUSTRIAIS OU MINEROS

Estarase o disposto na normativa aplicable.

En todo caso ubicarase en lugares de minima afectaciéon do paisaxe e merio ambiente, compatibles
coas escorrentias e alumamentos naturais de auga, sen variaciéon do microclima e da xeomorfoloxia
territorial.

7.2.1.6.- MONTES, PAISAXES NATURAIS E ESPACIOS DIFERENCIADOS
Estarase a normativa aplicabale para cada un.
En todo caso efectuarase a correspondente delimitacién especifica acompafiada dunha normativa de




utilizacién consonte co valor territorial.

7.2.1.7.- ESPACIO AEREO
Estarase o disposto na normativa vixente.
A emision de elementos sélidos, liquidos e gaseosos a atmosfera cumprird rigurosamente as
disposicions o respecto, particularmente a Lei de Proteccion do Ambiente Atmosferico.

7.2.1.8.- PATRIMONIO ARQUITECTONICO, MONUMENTAL E HISTORICO-ARTISTICO

Estarase o disposto na normativa vixente.

Os conxuntos arquitectonicos diferenciados, edificios monumentais ou conxuntos historico-artisticos
seran obxecto de catolagacién adecuada mediante Proxectos ou Plans Especiais que conteran os
elementos simgulares antes citados, xunto con xardins, ou espacios naturais asociados que polas stas
caracteristicas merezan unha especial proteccion.

En todo caso podera incluirse en Catalogos de Proteccion bens concretos que, situados en calquera
tipo de solo, deban ser obxecto de conservacién ou mellora.

A tramitacion e aprobacion de Catalogos ou Delimitaciéns de bens ou espacios diferenciados se
considerara complementaria do planeamento xeral podendo efectuarse en calquera momento da vixencia
do mesmo.

O concello levara un rexistro puablico de caracter administrativo que contefia todolos bens ou espacios
incluidos nos Catalogos ou Delimitacions diferenciadas. A inscripcion efectuarase unha vez aprobada
definitivamente a Catalogacién ou Delimitacién, podendo anotarse preventivamente trala aprobacion
inicial.

7.3.- NORMAS HIXIENICO-SANITARIAS

Con caracter xenérico as vivendas e actividades cumpriran a normativa vixente que lles sexa aplicable.

Cumpriran, asimesmo, as condicions sinaladas no capitulo 2 para cada un dos usos.

Con carécter especifico, as vivendas cumpriran as condiciéns hixienico-sanitarias sinaladas na O.M.
de 29 de febreiro de 1.944 ou disposicién que no seu dia a sustitua.

Os usos ou actividades, e, polo tanto, as edificaciéns que os albergan, estaran dotadas, en solo urbano,
dos servicios de acceso rodado, abastecemento de auga de rede, evacuacion de augas residuais a rede
de sumidoiros e suministro de enerxia eléctrica.

En solo non urbanizable, os usos e edificacions que os acollan deberan dispor de acceso viario, auga
potable de rede, pozo de traida; evacuacion de augas residuais a rede de sumidoiros ou fosa séptica, e
enerxia eléctrica.

Tanto no solo urbano como en solo non urbanizable poderan exceptuarse da dotacién dalguns de tales
servicios cando os usos que alberguen as edificacions non os requiran.

En solo urbanizable de proteccién de cauces se atendera especialmente a categoria do cauce o obxecto
de regulamenta-las condicions de vertido das industrias, sendo obrigatorio a disposicién de medios
correctores do efluente.

En solo non urbanizable de proteccion de comunicacions terase especialmente en conta que 0s
productos evacuados non contaminen os terreos colindantes.

7.4.- LINEAS DE CERRAMENTO

1.- EN SOLO URBANO

Todolos solares deberan ser cerrados segun as condiciéns municipais o respecto.

En ausencia das mesmas se efectuaran mediante cercado permanente de 2 mts. de altura executado
con materiais e espesor convintes que aseguren a sua solidez en integracions co ambiente urbano do
entorno.

O concello podera esixir o cerre en iguais condiciéns ou similares doutras fincas do solo urbano que non
reuna a condicién de solar.

O cerramento deberd situarse na alineacion oficial.

O efectuarse a apertura dunha nova via, os propietarios de solares resultantes deberan cerralos no
prazo de 3 meses a partir do remate das obras de afirmado en calzada e beirardas.

Cando se produza o derrube de calquera finca que se prevea unha construccion inmediata, sera
obrigado o cerramento da mesma, situandoo igualmente na alineacion oficial. Tal cerramento debera
levarse a efecto nun prazo de 2 meses, contados a partir da data de concesion da licencia de derrube.

O cerramento das areas libres en edificacion aberta, dos espacios de industria e almacén, das areas
dotacionais e dos espacios libres se efectuara con elementos opacos ata unha altura maxima de 1,00
mts., podendo rebasarse esta con setos vexetais ou proteccions diafanas, esteticamente admisibles, a
xuicio municipal, e nas lineas frontais a via publica.

A altura maxima de cerramentos en laterais sera de 1,5 mts. en edificacion unifamiliar e de 2 mts. en
areas dotacionais e doutro uso.

2.- EN SOLO NON URBANIZABLE



As parcelas frontais a un camifio ou estrada efectuaran o cerramento segun as prescripcions da taboa
e esquema que a ordenanza de SNU/IPV.

TIPO DE ViA LINA DE CERRAMENTO
Distancia a arista Distancia 0 eixo Distancia a arista
exterior de exterior da calzada
explanacion (AEE) (AEC)
S4-5 1 4,50 2
S5-6 1 5,00 2
S6-7 2 6,50 3
S6-8 2 7,00 3
S7-9 3 8,50 4

Se tomara a maior das duas distancias a aplicable.
En travesias e aldeas a linea de cerramento efectuarase segun a alineacién consolidada e na sua
ausencia segun o sinalado anteriormente.

7.5.- INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO

7.5.1.- LICENCIAS
Estaran suxeitos a licencia previa, as seguintes actuacions:
a) As obras de construccién, ampliacion, reforma de edificacion e instalaciéns.
b) As obras especificas de variacion do aspecto exterior dos edificios e instalacions
¢) As parcelaciéns urbanisticas.
d) As obras de terra que afecten visiblemente o territorio.
e) A demolicién de construccions.
f) As modificaciéns en masas arboreas de interés ambiental.
g) A primeira utilizaciéon ou ocupacion dos edificios e instalacions.
h) Os sinalados na lexislacion vixente e demais Ordenanzas Municipais aplicables.
O concello podera establecer o requisito de licencia previa en forma diferenciada para aqueles actos
nos que a sua incidencia no territorio municipal requira control especifico.
A licencia de primeira utilizacion ou ocupacion é requisito indispensable para o disfrute dos servicios a
traves das medidas correspondentes.
O prazo de execucion das obras se contara a partir da data de notificacién da licencia municipal e sera

0 seguinte:

Obras para usos menores............ 6 meses
Obras para outros usos............. 2 anos
Obras para uso dotacional.......... 3 anos

Na solicitude de licencia se achegara documento xustificativo da forma e dimensions da finca firmado
por técnico legalmente facultado.

7.5.2.- CERTIFICACIONS URBANISTICAS

Os particulares poderan solicitar da Administracién Municipal o reximen urbanistico aplicable a unha
finca, poligono ou sector.

A solicitude ira acompafiada de plano de planeamento ou fotocopia do mesmo sobre o que se sinale
a finca, poligono ou sector, de xeito que non se produzan dubidas de situacién en rrlacién co citado
planeamento urbanistico.

Con dindependencia do anterior poderan acompafiarse outros planos que complemente a identificacién
antes sinalada.

A resposta municipal a consulta se referird os datos suministrados polo administrado e en relacién coas
determinacions do planeamento sen que elo impligue unha determinacion individualizada de
aproveitamento, que estara definido polas determinacions xerais da ordenanza especifica de aplicacion.

Os planos de emprazamento antes sinalados a escala e sobre o planeamento xeral eran asinados por
técnico competente responsable ante a Administracién da correcta definicion do emprazamento.

ORDENANZA |: INDUSTRIAL




DEFINICION
Espacio en ordenacion aberta ou pechada, destinado o uso industrial e as correspondentes
actividades complementarias.

AMBITO TERRITORIAL
O sinalado no plano de organizacion espacial.

NORMAS DE USO

USOS ADMITIDOS
Residencial: vivendas asociadas ou en tolerancia coa industria.
Industrial: tédolos graos, excepto a de obrigado illamento por incompatibilidade.
Comercial: 2° e 3° grao vinculados a industria ou vivendas asociadas.
Dotacional: todolos graos vinculados & actividades industrial.

NORMAS DE VOLUME

CONDICIONS DE POSICION E PARCELACION
Alineacion e rasantes segln planeamento parcial

RETRANQUEOS
Retranqueo frontal: minimo de 5 ms.
Retranqueo lateral: minimo de 3 ms.

Admisible edificacion adosada en parcelas de superficie inferior a 2.500 m2, con retranqueo
minimo, tamén, de 3 ms. en laterais coincidentes, con borde de poligono ou espacio destinado a
equipamento. En posicion separada, retranqueo minimo de 3 ms.

Retranqueos de fondo: en parcelas de superficie superior a 2.500 m2, minimo de 3 ms.

En parcelas de superficie inferior a 2.500 m2 admisible edificacion adosada a lindeiro de fondo,
salvo en bordes de poligono. En posicién separada, tamén, retranqueo minimo de 3 ms.

OCUPACION MAXIMA
A superficie edificable sera do 100% do total da parcela, excluidos os retranqueos.

CONDICIONS DE EDIFICACION
Altura maxima: 2 plantas ou 9 ms (sobre esta altura poderan elevarse elementos illados
xustificados que requiran as industrias

EDIFICABILIDADE
1,5 m2/m2

ORDENANCION SINGULAR
Poderan admitirse, previo Estudio de Detalle, sin sobrepasar o aproveitamento correspondente.



ILMO. CONCELLO DE BOVEDA (LUGO)

URBANISMO

PLAN PARCIAL DEL PARQUE
EMPRESARIAL DE BOVEDA

NORMATIVA URBANISTICA

El Plan Parcial regula el uso del terreno y de la edificacién dentro de los preceptos generales
reglamentados en las Normas Subsidiarias.

Los criterios y terminologia de conceptos en relacion con la normativa, son los sefialados en
las Normas Subsidiarias.

Los criterios relativos a planeamiento de detalle, proyectos de urbanizacion, condiciones
técnicas de las obras y condiciones higiénicas, seran las resultantes de la normativa general vigente.

Finalmente, en cuanto a condiciones estéticas, las edificaciones deberan guardar relacion
con el ambiente de la zona, constituido por tonos claros en paramentos verticales, entre elementos
pétreos locales y cubiertos, predominantemente de pizarra.

Con caracter especifico se sefialan las Ordenanzas Reguladoras de los Planes Parciales,
tipo de la empresa Xestur-Lugo, y por los que se regularan las actuaciones en el PE de Bdveda.

Subsidiariamente se sefialan las Ordenanzas de la Normativa General (NSP) aplicables y
que son: Ordenanza 1: Industrial, D:Dotacional y EL:Espacio Libre.
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GESTION URBANISTICA DE LUGO
ORDENANZAS REGULADORAS DE LOS PLANES PARCIALES

1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

1.1- GENERALIDADES.

1.2- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA.
MANZANA.

UNIDAD DE PLANEAMIENTO O SECTOR.
POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION.

AREAS DE REPARTO.

APROVECHAMIENTO TIPO.

COEFICIENTES DE PONDERACION.

ETAPA.

FASE

NAVES INDUSTRIALES.

BLOQUES REPRESENTATIVOS.
CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS.
LINDEROS.

RASANTE.

MEDICION DEL RETRANQUEO.

LINEA DE FACHADA, DE EDIFICACION O ALINEACION.
FONDO EDIFICABLE

FRENTE PARCELA.

CHAFLAN.

SUPERFICIE OCUPADA.

APROVECHAMIENTO DE PARCELA.

ALTURA DE EDIFICACION.

ALTURA DE PLANTA.

ALTURA LIBRE DE PLANTA.

ALTURA TOTAL DEL BLOQUE REPRESENTATIVO.
VOLUMEN EDIFICABLE.

SOTANOS Y SEMISOTANOS.

EDIFICACION AISLADA.

EDIFICACION ADOSADA.

EDIFICACION PAREADA.

EDIFICACION AGRUPADA.

2.- DEFINICION Y ORDENANZAS REGULADORAS DE ESPACIOS Y USOS.

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

A - SISTEMAS GENERALES.
A.1 - DE COMUNICACIONES
A.2 DE EQUIPAMIENTO.

B- SISTEMAS INTERIORES.

B.| DE COMUNICACIONES.
B.2 DOTACIONAL.
B.3 ZONAS VERDES.

C- ZONAS DE USO INDUSTRIAL Y OTROS USOS COMPATIBLES

2.2- ESTUDIO DE DETALLE.
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2.3- PARCELACIONES.
. GENERALIDADES.
. TIPOS DE PARCELAS.
. PLANO PARCELARIO.
. AGRUPAMIENTO DE PARCELAS.
. SEGREGACION MINIMA.
2.4- PROYECTOS DE URBANIZACION.
GENERALIDADES.
RED VIARIA'Y PEATONAL.
RED DE ALCANTARILLADO.
RED DE ABASTECIMIENTO DE
RED DE ENERGIA ELECTRICA.
ALUMBRADO PUBLICO.

3.- NORMAS DE EDIFICACION.

3.1- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS.

LICENCIAS.
ACCESOS A PARCELAS.
CONSTRUCCIONES EN PARCELAS.
APARCAMIENTO EN LA VIiA PUBLICA.
APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS.
3.2- CONDICIONES DE EDIFICACION.
.NORMATIVA GENERAL.
3.3- CONDICIONES DE VOLUMEN. ELEMENTOS COMPUTABLES. ELEMENTOS
EXCLUIDOS.
3.4- CONDICIONES DE USO EN LAS PARCELAS DE USO INDUSTRIAL Y
COMERCIAL.
USOS PERMITIDOS. USOS TOLERADOS.
3.5- CONDICIONES HIGIENICAS.
EMISIONES GASEOSAS.
AGUAS RESIDUALES.
RUIDOS.
APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE
SEGURIDAD.
3.6_ CONDICIONES DE SEGURIDAD.
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
3.7- CONDICIONES ESTETICAS. GENERALIDADES.

NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

4.1- SISTEMA DE COMUNICACION.
CONDICIONES DE EDIFICACION.
CONDICIONES DE USO.
4.2- ESPACIOS LIBRES. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO PUBLICO. ESPACIOS
LIBRES DE USO PRIVADO.
4.3- ZONAS DE SERVICIO DE INSTALACIONES.
4.4- ZONAS DEPORTIVAS. CONDICIONES DE EDIFICACION. CONDICIONES DE USO.
4.5- ZONAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL. CONDICIONES DE EDIFICACION.
CONDICIONES DE USO.
4.6- PARCELAS DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL
CONDICIONES DE EDIFICACION.
- EN EDIFICACION AGRUPADA 0 APAREADA. -
- INDUSTRIA AISLADA.

4.5.- APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA.
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1-GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1.1-GENERALIDADES

Las presentes ordenanzas tienen por objeto la reglamentacién del Uso de los terrenos y la
edificacion publica y privada, todo ello de acuerdo con las especificaciones contenidas en el articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos se establece, a continuacion, las siguientes
definiciones:

1.2-TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima, es la superficie minima de parcela edificable, establecida por su correspondiente
ordenanza.

MANZANA

Es el conjunto de parcelas que sin solucién de continuidad quedan comprendidas entre vias y/o
espacios libres publicos determinados en el Plan.

UNIDAD DE PLANEAMIENTO 0 SECTOR
Comprende el conjunto de terreno objeto de este Plan Parcial, e interiores a la delimitacion grafica
representada en los planos sometidos a las determinaciones que este Plan establece.

POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION

Poligono es la unidad minima de actuacion. Su inclusién en el P.P. tiene como finalidad
determinar el orden de prioridad para su ejecucion, el sefialamiento del sistema de actuacién y el reparto
de cargas de reparcelacion.

AREAS DE REPARTO
Son aquellos ambitos territoriales en que se divide en este caso, el Suelo Urbanizable a efectos
de fijacion, sobre cada una de ellas del aprovechamiento tipo.

APROVECHAMIENTO TIPO
Es la superficie construible por m2 de suelo referida al uso caracteristico y predominante del area de
reparto. Estos seran fijados en el S.U.P. en el Plan General y en el

COEFICIENTES DE PONDERACION

Seran fijados por el Plan General, tomando por el uso y tipologia caracteristico como valor la
unidad y al resto valores superiores e inferiores, en funcién de las circunstancias concretas del municipio y
area de reparto. Se consideran coeficientes de ponderacion relativa a aquellos que respetando la
ponderacién fijada por el Plan General, seran fijados por el P.P., y estableceran ponderacion relativa de
usos.

ETAPA
Es la unidad minima de realizacion de las obras de urbanizacién coordinada con las restantes
determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion.

FASE

Es la ejecucién parcial, de una etapa por alteracion, debidamente justificada, de las previsiones
temporales y espaciales de aquella, siempre que mantenga coherencia con el Plan. (Reglamento de
Planeamiento Art. 54.2)

NAVES INDUSTRIALES
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Edificios destinados a soportar los procesos de fabricacion y/o almacenaje.

BLOQUES REPRESENTATIVOS

Edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferencias, exposiciones,
laboratorios de investigacion, viviendas y, en general, todos los que dependiendo administrativamente de
la industria o comercio, no se dediquen a procesos de fabricacién o almacenado.

CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aquellas construcciones e instalaciones con entidad propia, necesarias para el adecuado
funcionamiento de los almacenes e industrias, tales como: depdsitos elevados, silos, torres de
refrigeracion, chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.

LINDEROS
Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas , y que quedaran definidos en el Proyecto de
Urbanizacion.
Con respecto a su posicion los linderos se clasifican en:
-Lindero frontal: El que delimita la parcela con la via publica de acceso.
-Lindero de fondo : El que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal
-Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y fondo.

RASANTE
Es la linea que determina la inclinacién de un terreno o pavimento respecto del plano horizontal
Se distinguen dos tipos de rasantes:
a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario, segin Proyecto de
Urbanizacion.
b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya
experimentado ninguna transformacion) o artificial (después de las obras de explanacion, desmonte o
relleno que supongan una alteracion de la rasante natural).

RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de fachada de la
edificacion.

MEDICION DE RETRANQUEO
El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o de fondo se medira perpendicularmente al lindero de
referencia, en todos los puntos del mismo.

LINEA DE FACHADA , DE EDIFICACION O ALINEACION
Es la que delimita la superficie de ocupacién de la parcela, tras el retranqueo de la via publica y
de los demas linderos.

FONDO EDIFICABLE
Distancia minima comprendida entre la fachada principal y elparamento vertical opuesto a la misma
(alzado posterior més alejado).

FRENTE DE PARCELA
Lado de cada parcela paralelo a la via de acceso y que sirve de linde entre dicha parcela y el vial
correspondiente.

CHAFLAN
Parametro vertical que intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes formando con ellas
angulos interiores no menores de 90 grados.

SUPERFICIE OCUPADA
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Es la proyeccion vertical de la edificacion sobre el terreno.
Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendra en cuenta los aleros y marquesinas.

APROVECHAMIENTO DE PARCELA
Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que puede realizarse
sobre una parcela, resultante deaplicar el aprovechamiento (expresado en m2/m2 de uso y tipologia
edificatorio caracteristico ) que tenga asignado.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y el intrados del forjado de cubierta o
tirante de la nave, segun el caso de que se trate. Dicha rasante no podra superar en mas o menos una
diferencia con respecto al nivel de acera, medido en el punto medio del lindero frontal equivalente a la
diferencia de cotas entre los puntos extremos de dicho lindero.

ALTURA DE PLANTA
Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre nivel de piso y tirante
de la nave, segun los casos.

ALTURA LIBRE DE PLANTA
Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de naves, la altura de planta
y la altura libre de planta se considerara equivalente.

ALTURA TOTAL DEL BLOQUE REPRESENTATIVO
Distancia vertical medida desde la rasante del terreno en el punto medio de la fachada hasta la
cara inferior del ultimo forjado.

VOLUMEN EDIFICABLE
Es la suma de los voliumenes edificables correspondientes a cada planta, obtenidos al multiplicar
las superficies construidas por las alturas de planta.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por sétano a la totalidad o la parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos los
puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisétano la planta de la edificacién que tiene parte de su altura por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificaciéon y cuyo paramento inferior del forjado de
techo se encuentra a una altura igual o inferior a 1,00 m en cualquier punto sobre la rasante de la acera o
de terreno en contacto con al edificacion. Tanto los s6tanos como los semis6tanos no contaran a efectos
de la superficie edificada.

EDIFICACION AISLADA
Es la situacion en parcela independiente, con obligacion de retranqueos por los cuatro linderos.

EDIFICACION ADOSADA

Se considerara que dos edificaciones se hallan adosadas a un lado, cuando sus fachadas ciegas
orientadas la lindero lateral que corresponda, sed encuentran unidas una a la otra o formando una Unica
pared medianera

EDIFICACION PAREADA
Es la agrupacion unicamente de dos edificios independientes.

EDIFICACION AGRUPADA
Es la situacion en parcelas independientes con edificacién adosada formando fila con otras
edificaciones.

2 -DEFINICION Y ORDENANZAS REGULADORAS DE ESPACIOS Y usos
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2.1-CALIFICACION DE EL SUELO

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:
A- SISTEMAS GENERALES
A. 1 De comunicaciones: Red viaria en enlace con los sistemas existentes.
A.2 De equipamiento: Espacios libres de P.G.

B- SISTEMAS INTERIORES

B.I De comunicaciones: Red viaria (Viales principales y secundarios)
B.2 Dotacional: Deportivo, Comercial y Social

B.3 Zonas Verdes: Espacios libres .

C- ZONAS DE USO INDUSTRIAL, y otros usos compatibles.

Se consideran usos compatibles con el industrial a aquellas actividades no especificamente
industriales, como almacenes, oficinas, laboratorios, centros informaticos, hipermercados, asi como la
venta y distribucién de los productos correspondientes, asi como el de vivienda.

2.2- ESTUDIO DE DETALLE

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicién de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a la edificacién, etc, que sea necesario establecer cuando se proceda a la
subparcelacién de manzanas para obtener mayor proporcién de pequefia industria y/o para desarrollar las
zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran al Reglamento de Planeamiento (Art. 65 y

66)

Con el fin de establecer la mayor precision y claridad de aplicacion de las presentes Ordenanzas y
sin perjuicio de las estipulaciones anteriores indicadas, los Estudios de Detalle observaran los
condicionamientos siguientes :

a).- En la Memoria se justificara la subparcelacion que se proponga en funcién de la
demanda de los tipos de parcela

b).- Las vias interiores de nueva planta propuesta en el Estudio de Detalle se consideraran
compatibles con el Art. 65-c del Reglamento de Planeamiento cuando cumplan las condiciones siguientes:

- La suma de las longitudes de tramos de las nuevas vias seré inferior a 500 m.

- Los puntos de conexion de la via del Estudio de Detalle con la red del Plan Parcial sera
€omo maximo 2.

En este caso la distancia entre los puntos de conexién medida sobre ejes de la red viaria del
Plan Parcial nos ser& superior a 750 m.

2.3- PARCELACIONES

GENERALIDADES
Se entiende por parcelacion la subdivisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas
lotes, o la agrupacién de parcelas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

TIPOS DE PARCELAS

Se establecen los siguientes tipos de parcelas:

- Parcela tipo |, con superficie comprendida entre 400 y 3.500 M
- Parcela tipo Il , con superficie mayor de 3.500 M2

PLANO PARCELARIO

En el Proyecto de Urbanizacion se incluira el Plano Parcelario que permita identificar cada una de
las parcelas resultantes justificar la ordenacién prevista, con las condiciones que mas adelante se
detallan. Asi mismo se incluird también el Plano Parcelario en donde mediante el correspondiente
entramado se cubrira la superficie edificable de cada una de las parcelas y demas zonas edificables del
Parque Empresarial.

El Plano Parcelario no serd vinculante.

AGRUPAMIENTO DE PARCELAS
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Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas Ordenanzas sefialan

para el nuevo tamafio obtenido.

SEGREGACION MINIMA

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que cumplan los

siguientes requisitos:

a).- Las parcelas resultantes no seran menores de 400 M2, y la superficie edificable resultante no
superara la de la parcela originaria.

b).- Cada una de las nuevas parcelas, cumplira con los parametros reguladores de la ordenacién
obtenida en el Plan Parcial.

c).- La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal

d).- Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacion,
requeriran el correspondiente Estudio de Detalle, y dichas obras se realizaran con cargo al titular de la

parcela originaria

2.4- PROYECTOS DE URBANIZACION

GENERALIDADES

Los proyectos de Urbanizacion estardn constituidos por los documentos requeridos por el
Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que se derive del cumplimiento de las condiciones
impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Parcial los proyectos de Urbanizaciéon podran abarcar
uno o varios poligonos de actuacion, pero teniendo en cuenta que la totalidad de los mismos forman un
conjunto funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte complementarias. Por este
motivo, el disefio y ejecucién de los Proyectos de Urbanizacion deberan realizarse teniendo en cuenta la
division en Poligonos y etapas de actuacion

si procede.
Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios en base a las que

se redactaran los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, son las siguientes:
En el plano de zonificacién se representan los espacios destinados a la red viaria, peatonal,
jardines, y también los destinados a la ubicacion de los servicios.

RED VIARIA Y PEATONAL
Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los siguientes ratios:
- vehiculos pesados 31,50 camiones/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela. (T2)
- vehiculos ligeros turismos/dia para cada 1.000 m2, de superficie de parcela. '-'
Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; los bordillos seran de hormigén, y las aceras seran de
hormigén reglado o ruleteado, rebajada en los tramos de acceso a parcelas.
Todos los encuentros de calles seran dimensionados conforme las "Recomendaciones para el proyecto
de intersecciones" del MOPT.
Se dispondran plazas de aparcamiento publico en los laterales de la calzada.
No estara permitido ningun tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacién exenta salvo las
que corresponda a los servicios propios de la circulacién de vehiculos y peatones: alumbrado publico,
jardineria, sefalizacidn, rotulacion de calles, papeleras etc.

RED DE ALCANTARILLADO
La conexion a la red general se define en la Memoria de planeamiento.
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado seréan:
- Velocidad de circulacion del agua 0.5 m a m/seg..
- Las tuberias tendran un diametro minimo de 0,30 m y seran de hormigén vibrado o centrifugado.
- La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros ( excepto en Emisario).
- La profundidad minima de la red seré de 1,60 m.
- Las conducciones preferentemente iran en la zona de servicios o aceras.
- Para el célculo de caudales de aguas negras se tomaran el medio y el maximo previsto para el
abastecimiento de agua. Para los caudales de agua de lluvia se partira de precipitaciones de 85 l/seg. Ha.
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RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La conexion a la red general se define en la Memoria de Planeamiento.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:

- Tuberias de polietileno o fundicién con didmetro interior minimo de 60 mm.

- Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmésferas.

- Velocidad de circulacion : 0,5 a 1,5 m/seg.

- Las tuberias irdn bajo aceras o zonas verdes preferentemente.

-La dotacién de agua sera como minimo 0,50 litros/segundo/hectarea con coef. de punta de 2,4.

- Sila red general de suministro no dispusiera de regulacion de caudal se proyectara la instalacién de un
deposito regulador con capacidad para el consumo total del poligono en un dia.

- En la red de distribucién se dispondran bocas de riego e hidrantes segin normativa municipal.

- El célculo de tuberias se efectuard de acuerdo con las dotaciones previstas, y teniendo en cuenta el
caudal de incendios de 10 1./seg. y 5 atmdsferas de presion.

RED DE ENERGIA ELECTRICA
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica seran los siguientes:
- Consumo medio minimo a considerar para en calculo de la instalacion: 150 KW por Ha bruta de
superficie de parcela. Sobre este consumo se aplicaran los coeficientes reglamentados o en su defecto
los usuales de la Compaiiia distribuidora.
-Lared de A.T 0 M.T. sera aérea y/o subterrdnea con conductores R.V. , en ambos casos de
Aluminio.
IIXEN
- Lared de B.T. sera de tipo trenzada con conductores aislados R.Z. y/o subterranea con
conductores R.V. , en ambos casos de Aluminio.
-Los centros de transformacion se construiran prefabricados
para entradas y salidas subterraneas aunque se admiten otros tipos normalizados por la Compafiia
distribuidora.
- La tensién en M.T. serd la normalizada por la Comspafiia en la zona y en B.T. las de 380/220

V.

- Todas las parcelas llevaran acometida en B.T. y se dejar& prevista la acometida en M.T. para
aquellas parcelas que por su superficie se prevea la instalacion de industrias que precisen de este
servicio.

ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico se calculara con un nivel minimo de iluminacion de 12 lux, como
media en la calzada de circulacion de vehiculos, pudiendo disminuirse en las &reas de aparcamiento y
vias peatonales.

3. -NORMAS DE LA EDIFICACION

3.1 - CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS

LICENCIAS.

Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el articulo 1° del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijar4 los avales que garanticen la reparacién de los desperfectos que se
pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean imputables a los beneficios de las parcelas.

ACCESO A PARCELAS

El Proyecto de Urbanizacién dejaré previsto el acceso a cada parcela.

En caso de que el beneficiarlo quiera variar dicho acceso mantendra las mismas caracteristicas
constructivas de las previstas en el P.U., debiendo contar con la correspondiente licencia municipal.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la
construccion de accesos cuando €stos corran por su cuenta.
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CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depésito de materiales o en la elaboracion de
hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como
consecuencia de las obras citadas

APARCAMIENTO EN LA ViA PUBLICA

Se dispondran de plazas de aparcamiento publico en los laterales de la calzada, de forma que no
interfieran con cos accesos a parcelas y que no limiten la visibilidad de las intersecciones.

Se dispondra como minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificada.

APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS
En las parcelas tipo | , como norma general, sera suficiente a efectos de aparcamiento, la zona de
retranqueo y las plazas que les correspondan en su tramo de la fachada.

Para parcelas tipo Il, a parte de contabilizar las plazas de fachada, el proyecto de edificacion de
la industria a instalar, demostrara que se pueden resolver las dotaciones de aparcamiento que indica el
Reglamento en el interior de parcelas. No obstante en funcion del uso a que se destine la parcela en el
Proyecto de Edificacién se justificara la suficiencia de las plazas de aparcamiento previstas.

3.2- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

NORMATIVA GENERAL

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, objeto de retranqueos, se
materializara con un cerramiento tipo que se fije para el Parque, o, en su caso, se resolvera respetando
un disefio adecuado que deberd someterse a la aprobacién municipal.

La construccion del cerramiento comudn a dos parcelas correra a cargo de la industria que primero
se establezca debiendo abonarle la segunda el coste que corresponderia a la mitad del cerramiento tipo
antes citado, debiendo realizar este abono antes del comienzo de la construccion.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se
construiran muros siguiendo el limite de la parcela para la contencion de tierras, a sufragar por partes
iguales entre los propietarios de las dos parcelas. Asi mismo, en el caso de que se estableciera una de
ellas en primer lugar, y hubiese realizado por su cuenta el muro de contencion, la segunda que se
estableciera debera de realizarle el abono correspondiente a ésta.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion minima entre ellos
serd de 6 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la
condicién de que en planta, se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la més alta de las
edificaciones, si éstas tienen locales vivideros, o a la mitad del diametro si los huecos al patio pertenecen
a zona de paso o almacenes.

Se permiten semisétanos cuando se justifiguen debidamente, de acuerdo con las necesidades.
Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacién tengan una superficie no menor a
1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta, no se tendra en cuenta la proyeccién
horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados.

La superficie construida en semisétano y sotanos no sera computable.

3.3-CONDICIONES DE VOLUMEN
En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a los efectos del
calculo de volumen resultante, se establecen las siguientes condiciones:

ELEMENTOS COMPUTABLES
Quedan incluidos en el conjunto del volumen:
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a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia del uso a que se
destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramientos.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicion de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccién empleados pueda deducirse
que se consolida un volumen cerrado y de caracter permanente.

ELEMENTOS EXCLUIDOS

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:

a) los patios interiores, aunque sean cerrados, pero no cubiertos.

b) Los soportales, y plantas diafanas porticadas que en ningln caso podrdn ser objeto de
cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie total edificable.

¢) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, tales como bombas, tanques,
torres de refrigeracion, chimeneas, silos, etc.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan a escaleras,
aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacidén de energia solar, chimeneas, etc).

3.4- CONDICIONES DE USO EN LAS PARCELAS DE USO INDUSTRIAL
Y COMERCIAL.
USOS PERMITIDOS
Cualquier actividad industrial que cumpla con la legislacion vigente y disponga del informe
favorable de la Comisién Provincial de Medio Ambiente, cumpliendo ademas con las condiciones higiénicas
de las presentes ordenanzas.

USOS TOLERADOS
Se tolerara el uso de una vivienda por parcela en las
siguientes condiciones :
a)La vivienda se sometera a la normativa aplicable y
Ordenanzas Municipales.
b)En cualquier caso sera imprescindible que la vivienda en zona industrial disponga de :
- Acceso independiente de la industria.
- Ventilacién directa de todos los locales vivideros.
- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes de perturbacion
de forma que resulte garantizada la proteccion de cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o
peligrosa.
¢) La unidad "vivienda” debe constituir un sector de incencio respecto a la industria.
d) La superficie construida de cada vivienda, no seré superior a 150 m2.

3.5- CONDICIONES HIGIENICAS

EMISIONES GASEOSAS
Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a los valores maximos admitidos
por la Ley 38/1.972 de 22 de Diciembre( BOE 26 de Diciembre de
1.972 )de proteccién del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por decreto 833/1.975 de 6 de
Febrero (BOE 22 de abril de 1.975) para la contaminacion atmosférica producida por las industrias.
AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositara o permitird que se descarguen o
depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que contenga:

a) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas y aceites totales que
superen los indices de calidad de los efluentes industriales ya sean emulsiones 0 no, 0 que contengan
sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0° y 40° C en el punto de
descarga.

b) Mezclas explosivas: liquidos, sé6lidos o gases que por su naturaleza y cantidad sean o puedan
ser suficientes, por si solos o por interaccion con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o
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ser perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarillado o al funcionamiento de los
sistemas de depuracion. En ningin momento dos medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en
el punto de descarga a la red de alcantarillado, deberdn ser superiores al 5% del limite inferior de
explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: gasolina, queroxeno, nafta,
benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, peréxidos, cloratos, percloratos, bromatos,
carburos, hidruros y sulfuros.

¢) Materiales nocivos: sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si solos o
por interacion con otros desechos, sean capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida, o
gue sean o que puedan ser suficientes para impedir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o
reparacion.

d) Desechos sélidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en el flujo de alcantarillas e interferir en cualquier otra forma con el adecuado
funcionamiento de sistema de depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relaciéon no exhaustiva:
basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiércol o suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o
carnazas, entrafas, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal, polvos de piedra 0 marmol, metales, vidrio, paja,
virutas, recortes de césped, trapos, granos, ldpulo, desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran,
pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites lubricantes y sustancias similares.

e) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia téxica en cantidades no permitidas por
otras normativas o leyes aplicables, compuestos por quimicos o sustancias capaces de producir olores
indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en los procesos
biolégicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento o que pase a través del sistema.

f)Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objecionales, no eliminables con el proceso
de tratamiento empleado.

g) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los 40°.

h) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o deterioro de la red de
alcantarillado o en el sistema de depuracién. Tolos los desechos que se descarguen a la red de
alcantarillado deben tener un valor del indice de ph comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades. los
materiales prohibidos incluyen, en la relacién no exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y
fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen con el agua para formar productos acidos.

i) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos ( tales como los citados en
el Anexon-2 del Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre
de 1.961), debe limitarse en la atmdsfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda trabajar el
personal de saneamiento, a los valores maximos sefialados en el citado Anexo n' 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones méaximas permisibles en la atmdésfera de
trabajo seran:

- Dioxido de azufre: 5 partes por millén.

- Monéxido de carbono: 100 partes por millon.

- Cloro: 1 parte por millén.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millén.

- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por millon.

A tal fin, se limitard en los vertidos en contenido en sustancias potencialmente productoras de
gases o vapores a valores tales que impidan que, en los puntos préximos al de descarga del vertido, donde
pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones maximas admisibles.

i) Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillado no deberan
sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se relacionan:

PARAMETRO VALORES LIMITES
Aluminio (mg/1) 1

Arsénico “ 0,5

Bario “ 20

Boro “ 2

Cadmio “ 0,1

Cromo Il “ 2

Cromo VI “ 0,2

Hierro “ 2
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Manganeso : 2
Niquel ! 2
Mercurio “ 0,05
Plomo “ 0,2
Selenio “ 0,03
Estafio “ 10
Cobre “ 0,2
Cinc “ 3
Toxicos metalicos (J) “ 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros “2.000
Sulfuros “1
Sulfitos “ 1
Sulfatos “ 2.000
Fluoruros “ 6
Fésforo total “ 10
idem “ 0,5
Amoniaco “ 15
Nitrégeno nitrico (mg/1) 10
Aceites y grasas “ 20
Fenoles “ 0,5
Aldehidos “ 1
Detergentes “ 2
Pesticidas “ 0,5

La disolucion de cualquier vertido de aguas residuales practicada con la finalidad de satisfacer
estas limitaciones sera considerada una infraccién a esta Ordenanza, salvo en casos declarados de
emergencia o peligro.

k) Desechos radiactivos:

Desechos radiactivos o isétopos de tal vida media o concentraciébn que no cumplan con los
reglamentos u 6rdenes emitidos por la autoridad pertinente , de la que dependa el control sobre su uso que
provoquen o puedan provocar dafios o peligros para las instalaciones o a las personas encargadas de su
funcionamiento.

I) Cualquier instalacién industrial quedara sometida a las especificaciones, controles y normas que
se contienen en las Ordenanzas Municipales de la localidad.

Podrén realizarse vertidos asimilables en su tratamiento a los vertidos domésticos, que seran
depurados de forma conjunta con los de la villa, dando lugar a las correspondientes tasas municipales.

No obstante, los vertidos quedaran condicionados a que el Ayuntamiento disponga de otras
limitaciones debido a las condiciones de depuracion municipal.

RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los 90 decibelios, medidos en cualquier lindero
de la parcela.

APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los usuarios de las
industrias deberan atenerse a las normas y prescripciones establecidas en la legislacion siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de marzo de 1.971 ( BOE de 16
de Marzo de 1.971) y demés disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de Noviembre de
1.961( Decreto2114/1.961).

- Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demas disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de
interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se estara a lo que
dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o Entidad Gestora.

3.6.-CONDICIONES DE SEGURIDAD

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustaran a lo dispuesto en la Norma NBE-CPI 91, Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo y demds disposiciones legales vigentes que les sean de aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:
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a) Extintores manuales. Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
(espuma, polvo seco, 0 anhidrido carbdénico), que impulsada por presion, permita sofocar fuegos
incipientes. Llevard incorporado un soporte para su fijacion a paramentos verticales y el modelo a utilizar
debera estar homologado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores a colocar se determinara como sigue:

- En oficina: Un extintor por cada planta, situado en la caja de la escalera y como minimo cada 200
metros cuadrados construidos o fraccion.

- En naves de fabricacion o almacenaje: Un extintor, como minimo, en cada uno de los locales que
alberguen: contadores de electricidad, depdsitos de combustible, centros de transformacion, etc.

- Se ajustara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de fuego previsible, tipo de
fuego, segln el proceso industrial que se trate.

b) Equipos de manguera.

Son instalaciones de extincion de incendios formados por una conduccién independiente del resto
de la fontaneria y que tendra, como minimo, las siguientes caracteristicas:

b.I- Toma de la red general, llaves de paso y vélvula de retencién.

b.2- Conduccién de diametro minimo.....mm, y capaz de soportar una presion de 15 atmésferas.

b.3- Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento instalados en
parametros verticales, a 120 centimetros del pavimento y con las caracteristicas especificas en la norma
UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presion dinamica minima en punta de lanza de 3, 5
Kg/lcm2, ( 344 Kpa), se instalara un grupo de presion alimentado por un depésito de capacidad suficiente
para mantener durante una hora el funcionamiento simultdneo de dos bocas de incendio con un caudal
minimo unitario de 3,3 I/seg. para las BIE de 45 m/m. D. y 1,6 l/seg, para las de 25 m/m, de D.. El grupo de
presion y el depédsito de agua se situaran siempre bajo la rasante del pavimento y en las zonas de
retranqueo de parcela o en espacios libres de la misma, no permitiéndose la ubicacién en el interior de las
oficinas o naves.

El nUmero minimo de equipos de manquera a instalar se determina como sigue:

- Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada 40 metros o fraccién de longitud de
fachada principal.

- Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo por cada 600 metros
de nave, situados a una distancia no superior a 40 metros uno de otro y con un minimo de dos equipos,
para naves inferiores a 700 metros cuadrados, en cada caso, ambos equipos se instalaran junto a las
puertas de entrada y salida de la nave y por el interior de la misma.

- A efectos de usos industriales no cubiertos, se dispondrda un equipo de manguera con toma
directa a la red general para parcelas de superficie comprendida entre 1.000 y 3.000 M

3.7- CONDICIONES ESTETICAS

GENERALIDADES

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias quedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacién deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto a composicién y
colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa
beneficiaria es la responsable - en todo momento - de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramentos de
fachada las que dan frente a cualquier via publica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan ofrecer
un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto; por lo cual dichos elementos
deberéan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

4. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

4.1- SISTEMAS DE COMUNICACION
- Condiciones de edificacion: No esta permitido ningun tipo de edificacion, no incluyendo como tal
concepto las construcciones propias del mobiliario urbano.
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- Condiciones de uso: Seran las siguientes:
- Calzadas: Uso libre de transito rodado.
- Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

4.2-ESPACIOS LIBRES.
a) Espacios libres de dominio publico
Se prohibe utilizar estos espacios como depdésito de materiales o vertido de desperdicios.

La urbanizacion de estos espacios consistira en la preparacion necesaria de los terrenos para
efectuar las plantaciones arbéreas que, con arreglo a las condiciones climéticas de la zona, puedan
corresponder.

b) Espacios libres de uso privado. Es la superficie de la parcela, no ocupada por la edificacién o
elementos auxiliares.

- Condiciones de uso: Podran destinarse a aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o zona
ajardinada.

4.3- ZONAS DE SERVICIO DE INSTALACIONES

Comprende los terrenos destinados al establecimiento o paso de instalaciones de los servicios
necesarios para el funcionamiento del sector industrial, tales como equipos de elevacién, centros de
transformacion.

Si este espacio no fuera suficiente, se podran disponer canalizaciones subterraneas sobre la
franja de parcela de cinco metros que el retranqueo frontal obliga a dejar libres.

En esta franja de parcela, podran instalarse futuras conducciones subterraneas que en su dia
decida el Ayuntamiento.

El establecimiento de otras servidumbres deberan quedar reflejadas en el documento del
Proyecto de Urbanizacion.

4.4- ZONA DEPORTIVA

- Condiciones de edificacion.

- Retranqueos: seran de 5 m a cualquier lindero.

- Aprovechamientos: El aprovechamiento maximo sobre la superficie de la parcela sera de .... ..

m2/m2.

- Edificabilidad: Para locales o edificios se permitira 2 m3/m2 y tratdndose de instalaciones
deportivas se adaptaran a las necesidades funcionales.

Condiciones de uso

Incluyen los locales o edificios destinados a la practica, exhibicion o ensefianza de ejercicios de
cultura fisica o deportes. Se permiten las construcciones necesarias tales como pabellones cubiertos,
polideportivos, estadios, piscinas, etc., e instalaciones complementarias.

4.5- ZONAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL

- Condiciones de la edificacion.

- Retranqueos: Seran de 5 ma cualquier lindero

- Aprovechamiento: El aprovechamiento maximo sobre la superficie de la parcela sera de 0,3

m2/m2.

- Condiciones de uso

El uso social alcanza a los locales destinados al publico para la vida de sociedad, tales como
restaurantes, bares, servicios administrativos, culturales, sanitarios y de policia.

Ademas de estos usos admiten también los siguientes:

Hotelero, reunion, de oficinas, y de todos aquellos que el municipio estime conveniente o
apropiados para el mejor funcionamiento del sector.

Se prevera el dejar una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion.

4.6- PARCELAS DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL

- Condiciones de edificacién

En edificacién agrupada o pareada.( Parcelas tipo 1)
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a) Tipo de construccion: edificios adosados.

b) Retranqueos minimos:

.De frente: Minimo 5 m

.De fondo: Minimo 3m (s6lo cuando coincida con limite del Parque Empresarial, sino se permite
edificar adosado) La agrupacion de edificios adosados en ningln caso podréa superar los 200 m de frente, y
dejara un retranqueo lateral, por lo menos de 3 m.

¢) Aprovechamiento: El aprovechamiento maximo referido a la superficie de la parcela sera de
1,2 m2/m2

d) Altura méaxima: Sera de 12 m.

Industria aislada. ( Parcelas tipo 11)

a) Tipo de construccion: aislada

b) Retranqueos minimos:

. De frente: Minimo 5 m.

. De fondo y laterales: Minimo 5 m.

c)Aprovechamiento: El aprovechamiento maximo referido a la superficie de la parcela sera
de 1 m2/m2

d)Altura maxima: sera de 15 m.

4.5 - APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA
Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccion respecto a la edificabilidad
de una determinada parcela, prevalecera la mas restrictiva.

ORDENANZA I: INDUSTRIAL

DEFINICION

Espacio en ordenacion abierta o cerrada,
destinado a uso industrial y a las correspon-
dientes actividades complementarias.

AMBITO TERRITORIAL
El sefialado en el plano de organizacion espacial.

NORMAS DE USO
USOS ADMITIDOS
Residencial: viviendas asociadas o en tolerancia con la industria.
Industrial: todos los grados, excepto la de -obligado aislamiento por incompatibilidad.
Comercial: 2°y 3° grado vinculados a la industria o viviendas asociadas.
Dotacional: todos los grados vinculados a la actividad industrial.

NORMAS DE VOLUMEN

CONDICIONES DE POSICION Y PARCELACION

Alineaciones y rasantes segln planeamiento parcial.
RETRANQUEOS
Retranqueo frontal: minimo de 5 ms.

Retranqueo lateral: minimo de 3 ms.

Admisible edificacién adosada en parcelas

de superficie inferior a 2.500 m2, con retran-
queo minimo, también, de 3 ms. en laterales
coincidentes con borde de poligono o espacio
destinado a equipamiento. En posicion separada,
retranqueo minimo de 3 ms.
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Retranqueos de fondo: en parcelas de superficie superior a 2.500 m2, minimo de 3 ms.

En parcelas de superficie inferior a 2.500 m2 admisible edificacion adosada a lindero de fondo,
salvo en bordes de poligono. En posicion separada, también, retranqueo minimo de 3 m s.

OCUPACION MAXIMA

La superficie edificable sera del 100% del total de la parcela, excluidos los retranqueos.
CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura méxima: 2 plantas 6 9 ms. (sobre esta altura podran elevarse elemen-tos aislados justificados
gque-requieran las industrias)

EDIFICABII IDAD

1,5 m2/m2.

ORDENACION SINGULAR

Podran admitirse, previo Estudio de Detalle, sin sobrepasar el aprovechamiento correspondiente.
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ORDENANZA D: DOTACIONAL

DEFINICION

Espacio, en ordenacion abierta, destinado a uso dotacional tales como, escolar, deportivo,
recreativo, religioso, sanitario, asistencial, etc, junto con las correspondientes actividades

complementarias.

AMBITO TERRITORIAL

El sefialado en el plano de organizacién espacial.

NORMAS DE USO

USOS ADMITIDOS

Residencial: viviendas asociadas a la dotacién comercial: 2° y 3° grado vinculados a la
dotacién.

Dotacional: todos los grados.

NORMAS DE VOLUMEN

CONDICIONES DE POSICION

Retranqueo minimo: lo ms. en todos los linderos

CONDICIONES DE PARCELACION

Superficie edificable maxima:50%

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura méaxima:4 plantas 6 13 ms. de altura de cornisa 6 la que requiera la instalacion justificada.

EDIFICABILIDAD

1,5 m2/m2.
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ORDENANZA EL: ESPACIO LIBRE
DEFINICION

Espacios concebidos como parques, jardines, areas de juego y recreo para nifios, o areas de
proteccion, destinados al reposo y esparcimiento o al aislamiento de vias de comunicacion.

AMBITO TERRITORIAL

El sefialado en el plano de organizacién
espacial.

NORMAS DE USO

USOS ADMITIDOS

Solo se admiten las instalaciones propias de parques y jardines, tales como kioskos,
espectéaculos al aire libre etc,etc.

NORMAS DE VOLUMEN

CONDICIONES DE POSICION
Retranqueo minimo: 15 ms. en todos los linderos

CONDICIONES DE PARCELACION
Superficie edificable maxima: 1%.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Altura maxima:2 plantas 6 7 ms.

EDIFICABILIDAD
0,03 m2/m2.




